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1. Registrera dig i bostadskon
For att hyra en lagenhet hos Skovdebostdder méste du sta i var bostadsko. Du stéller dig i
kon pa var webbplats genom att védlja Registrera dig pa Mina sidor. Du kan stélla dig i
bostadskon frdn och med att du fyllt 15 ar men du kan inte skriva kontrakt forran du har
fyllt 18 ar.

For dig som vill hyra en studentbostad giller en separat ko dir du kan registrera dig fran det
aret du fyller 15 ar (se sdrskilda villkor uthyrning student).

Du som &r intresserad av andra hyresobjekt, lokal eller forrad, ska skapa en
intresseanmalan for detta under Mina sidor.

Kontraktsinnehavaren kan dessutom sta i en séarskild ko6 for parkering (p-plats/p-plats med
laddbox, carport/garage och kolonilott) och utfora flera andra tjanster kopplade till ditt
boende nir du har ett anvdandarkonto pa Mina sidor.

2. Kopoang
Skovdebostiders lagenheter tilldelas i huvudsak via képoangsprincipen. Det innebir att
kunden som har hogst kopoang och uppfyller Skovdebostaders grundkrav erbjuds
lagenheten.

For varje dag i bostadskon far du en poéng, efter till exempel ett &r i kon har du sparat ihop
365 podng. Det finns inget annat sétt att skaffa sig fler podng. Podngen dr personliga och kan
inte Overlatas eller laggas ihop med nagon annan for att fa ett hogre saldo. Alltsd kan en
fordlder inte 6verlata sina poidng till sitt barn.

Det finns tre undantag nir poang kan overlatas:

e Vid dodsfall kan kdpodngen Overlatas till make/maka eller registrerad sambo
e Om make/maka/registrerad sambo permanent flyttar till ett vardboende
e Vid separation eller skilsmissa fran maka/make eller registrerad sambo

I dessa fall gors kontroll mot folkbokforingen. Ansokan om Overtagande av poiang maéste
goras sex manader fran dodsfallet/flytt till virdboende.
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Har tva kunder samma kopodng raknas dven klockslaget for intresseanmélan. Vid
fordelning av nyproducerade lagenheter forbehéller Skovdebostéader sig réitten att d&ven
tilldimpa andra tilldelningsprinciper.

Vid tecknande av avtal for 1agenhet hos Skovdebostader nollstélls poangsaldot. Poangen
nollstélls dven vid omflyttning inom Skovdebostidder. Hyr du en studentldgenhet nollstills
endast dina poéng i studentbostadskon. Dina insamlade podng nollstélls inte d& du flyttar
fran Skovdebostéader.

Om en lidgenhet blir vakant (ledig omgaende) kan den liaggas ut som Bostad direkt, da far
man behélla sina kopoang och intresseanmélan for ldgenheter sparras inte.

2.1 Aktivitetskrav

Som sokande méste du uppdatera din intresseanmaélan minst en géng var tolfte manad. Det
gor du pa Mina sidor genom att ldsa igenom din intresseanmalan for aktuell objektsgrupp,
andra och spara.

3. Hur bokarjag lediga hyresobjekt?
Nar du stéllt dig i bostadskon kan du boka dig pa de lediga objekt som annonseras pa
hemsidan. Du gor detta inloggad pa Mina sidor. K6tiderna kan variera stort i vara olika
omraden. En uppsagd ldgenhet finns tillgdnglig f6r bokning i minst 8 dagar. Om du bevakar
hemsidan eller kontaktar vart kundcenter en gang per vecka missar du darfoér inga mojliga
objekt.

e Du kan boka max 3 ldgenheter samtidigt, sd tdnk noga igenom vilka lagenheter du
verkligen dr intresserad av. Studentldgenheter och i vissa fall vid nyproduktion ar
undantagna denna maxregel.

e Kopoidngen for att f4 en lagenhet beror pé vilka som bokar sig pa just den ldgenheten
och bokningar tillkommer under hela bokningstiden. Detta innebér att du kan fa
olika placeringar pa olika lagenheter.

e Det datum for tilltrdde som anges i ligenhetsinformationen motsvarar den
avflyttande hyresgastens uppsdgningstid. Ibland 6nskar denne komma ur kontraktet
i fortid och dd anges dessutom ett tidigare datum som ldgenheten eventuellt kan bli
ledig. Detta ar dock endast mojligt om den inflyttande hyresgésten onskar ett
tidigare tilltradesdatum.
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4. Vem far lagenheten?
Nar bokningstiden for en ldgenhet 4dr 6ver tas den bort frdn hemsidan. Da 4r de som anmalt
intresse for den lagenheten sorterade efter koplats. De fem-atta forsta i denna lista, som
ocksa uppfyller Skovdebostidders grundkrav, far da inom nagra dagar ett erbjudande pa den
aktuella lagenheten.

Normalt visas ldgenheten av den avflyttande hyresgésten. Det ar viktigt att snarast mojligt
kontakta denne for att bestimma tid for visning for att kunna svara ja eller nej fore sista
svarsdagen. Kontaktuppgifter finns i erbjudandet. Dock kan det férekomma att visning inte
ar genomforbar. Den med hogst kopoing som svarar ja inom angiven tid far skriva kontrakt
paligenheten.

Det enklaste sittet att tacka ja eller nej dr att gora det via erbjudandet pa Mina sidor. Du som
inte anvinder internet kan lamna svaret per telefon till virt kundcenter.

Om samtliga fem-4tta personer som fatt erbjudande i forsta omgangen tackar nej skickas
nya erbjudanden ut till ytterligare fem-atta personer. Detta intrédffar sdllan men kan
innebdra att ett erbjudande dyker upp flera veckor efter sista bokningsdagen.

I normalfallet far du endast ett erbjudande i taget &ven om du anmaélt intresse for flera
lagenheter. Detta dr ytterligare ett skil att noga tdnka igenom vilka objekt du bokar dig pa.
Du kan dock tacka nej hur manga ganger som helst utan att det paverkar din kotid.

Ett uteblivet svar rdknas som ett nej. Notera dock att du maste svara inom angiven svarstid
dven om du tinkt tacka nej. Om du vid tre tillfillen inte svarar behaller du i och for sig din
kotid men du riskerar att bli avstangd fran mojligheten att anmaéla intresse for nya
lagenheter under 6 ménader. Vi har denna regel for att genomfora uthyrningsprocessen sa
snabbt som mgjligt och dirmed minska risken for en eller flera dubbla hyror f6r kommande
hyresgist.

Har vi kommit 6verens om att skriva kontrakt, men du véljer att avstd kontraktsskrivning
nollstills dina kopodng och du blir sparrad fran att anmaéla intresse for nya lagenheter i sex
manader.

5. Skévdebostaders grundkrav for att fa hyra lagenhet
For att fa hyra ldgenhet hos Skovdebostidder maste du uppfylla vara grundkrav:
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e Duskahafyllt18 ar

e Du uppfyller Skévdebostdders krav for skulder och betalningsanméarkningar

e Du uppfyller Skévdebostdders inkomstkrav

e Du har inte misskott din relation med Skovdebostader

e Vid behov kunna uppvisa goda boendereferenser

e Du som kontraktsinnehavare ska ha behov av lagenheten, bo permanent och vara
folkbokford i lagenheten. Med permanentboende menas dar du har den
huvudsakliga dygnsvilan.

Uppfyller du inte dessa krav kan du inte fa en ldgenhet hos Skovdebostidder. Skévdebostader
forbehaller sig ritten att prova varje hyresgast individuellt mot uppsatta krav.

5.1 Skulder och betalningsanmarkningar

Innan vi skickar ut ett erbjudande gor vi en kreditupplysning. Soker du flera lagenheter
efter varandra sa tar vi inte en ny kreditupplysning forrin efter tolv manader. Visar
kreditupplysningen att du har betalningsanmairkningar eller skulder kommer du inte att
erbjudas lagenhet. Uppfylls inte kraven om godtagbar inkomst, eller om en mindre
betalningsanméirkning finns, kan dnda ldgenhet erbjudas hos Skovdebostidder mot
godtagbar borgen eller bankgaranti. Det ar Skovdebostader som avgor om en borgen ar
godtagbar eller inte.

5.2 Krav pd inkomstniva

Skovdebostider vill att du som hyresgést ska kunna bo kvar i vara lagenheter och inte
hamna i situation dér du far svéarighet att betala hyran. Av den anledningen tittar vi pa din
inkomst i forhéllande till hyran pa den ldgenhet du ar intresserad av. Ar ni tvd som ska bo i
lagenheten ser vi pa hushéllets gemensamma inkomstniva. Du ska uppfylla
Skovdebostidders krav pa inkomst. Bedomningsgrunden for tillracklig inkomst dr
Kronofogdemyndighetens foreskrifter giallande inkomst (KFMFS 2023:1 eller senare
version).

Dialog fors med hyresgést nér det géller inkomst och betalningsférmaga.

Uppfylls inte kraven om godtagbar inkomst kan dndé lagenhet erbjudas hos Skévdebostiader
mot godtagbar borgen eller bankgaranti. Det ar Skovdebostader som avgor om en borgen ar
godtagbar eller inte.
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5.3 Godkanda inkomstslag

Vi godkinner féljande som inkomst:

e Lon fran arbete, anstillning eller egen naringsverksamhet

e A-kassa eller annan arbetsmarknadspolitisk ersittning

¢ Studiemedel och/eller CSN-lan

e DPension

e Inkomst fran kapital

e Bostadsbidrag, bostadstillagg

e Forsorjningsstod eller etableringsersattning styrkt av Skovde kommun

o Skattepliktiga ersittningar frdn Forsakringskassan (till exempel aktivitetsersittning,
sjukersidttning, sjukpenning, fordldrapenning)

6. Referenser
Om referenser begérs ska sokande kunna uppvisa goda boendereferenser. Referenser giller
itva ar. Har man tidigare misskott sin hyresrelation med Skovdebostdder maste du kunna
uppvisa goda referenser fran annan hyresvard for de senaste tva aren.

7. Sparrar

Skovdebostider sparrar tillfalligt mojligheten att gora intresseanméilan om:

e vi kommit 6verens om att skriva kontrakt, men du véljer att avsta
kontraktsskrivning. Da nollstélls dina kopoédng och du blir sparrad fran att anmala
intresse for nya lagenheter i sex manader.

e du skrivit kontrakt med Skévdebostidder. Da sparrar vi din mojlighet att lagga nya
intresseanmailningar i sex ménader raknat fran kontraktsdatum.

e duredan har tre aktuella intresseanmaélningar for l1agenhet samtidigt. Sparren
plockas bort om du avanmaler intresse.

e duvid tre tillfallen later bli att svara pa ett erbjudande blir du sparrad fran
mojligheten att anmala intresse pa nya ldgenheter under sex ménader.

e du har obetalda hyror, sent inbetalda hyror eller betalningsanmarkningar.

e dutidigare misskott hyresrelationen med Skovdebostader.

e du hyrt ut din lagenhet otillatet i andra hand. Du spérrasi tva ar.
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8. Avtalsparter
Pa hyresavtal hos Skovdebostédder skrivs avtalet med den som fétt kontraktet via sina poiang
i bostadskon.

9. Sarskild hansyn
Skovdebostaders lagenheter tilldelas i huvudsak via kopoangsprincipen. Det innebdr att av
de som anmalt intresse for respektive lagenhet dr det hen som har hogst kopodng och
uppfyller Skovdebostidders grundkrav som far lagenheten.

Var strdavan ar att fa ratt kund till ratt bostad och ddrmed n6jda hyresgister. Vid valet kan
sarskild hansyn tas till exempelvis:

e medicinsk hinsyn f6r kunder som redan bor hos Skovdebostdader. Exempel kan vara
behov av att flytta till lagenhet med hogre tillgénglighet.

e sarskilda samarbetsavtal med andra aktorer. Ett exempel kan vara avtal med Skovde
kommun for socialt ansvarstagande.

e foretag eller myndigheter som 4r under etablering eller utveckling.

o kategoriboenden med sérskilda regler.

10.  Andrahandsuthyrning
Om du vill hyra ut din ldgenhet i andra hand maste du ans6ka om det till var
uthyrningsavdelning.

De skél som vi kan godkidnna och tidsramen du kan fa godként for dr f6ljande:
Alder eller sjukdom

En hyresgast kan ha beaktansvirda skal for uthyrning om hen laggs in pa sjukhus eller
annat tillfalligt boende pa grund av alder eller sjukdom. Hyresvarden bor inte ta stdllning
till om det dr sannolikt att hyresgdsten kommer att atervinda till lagenheten. Didremot
forsvagas skilen for uthyrningen ju langre tid hyresgésten vistas borta fran lagenheten.
Samtycke till uthyrning bor i regel ges for hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden far
inte Overstiga tva ar.
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Tillfalligt arbete pa annan ort

For att tillfalligt arbete pa annan ort ska utgora beaktansvarda skél for uthyrning bor orten
ligga ldngre bort dn vad som kan anses utgora normalt pendlingsavstand, det vill sdga mer
an cirka atta till tio mil och en restid som Gverstiger en och en halv timme per dag, enkel
vag. Samtycke till uthyrning bor i regel ges for hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden
far inte Gverstiga tva ar.

Studier pa annan ort

For att studier pa annan ort ska utgora beaktansvirda skil f6r uthyrning bor orten ligga
langre bort dn vad som kan anses utgéra normalt pendlingsavstidnd, det vill sdga mer dn
cirka 4tta till tio mil och en restid som Overstiger en och en halv timme per dag, enkel vag.
Samtycke bor ges for ett ar i taget. Den sammanlagda tiden far inte Overstiga tva ar.

Sarskilda familjeforhallanden

Sarskilda familjeférhallanden kan vara nér en hyresgést vill provbo i ett parférhédllande. Det
blivande samboparet ska inte tidigare ha bott tillsammans. Provboende kan ske i den enes
eller andres bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad. Samtycke till uthyrning bor inte
ges for langre tid an ett ar.

Andra skil

Hyresgésten kan ha beaktansvarda skil dven i andra fall &n de som har ndmnts ovan. Det
ska vara fraga om sérskilda situationer dir hyresgésten har savil patagliga skil att inte
anvinda lagenheten som skil att behalla anknytningen till ligenheten. Som exempel kan
ndmnas langre utlandsvistelse som varar minst nagra manader, vard av nira anhorig i
dennes hem eller om hyresgisten ar frihetsberévad. Samtycke till uthyrning bor i regel ges
for hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden far inte 6verstiga tva ar.

Uppriitta hyreskontrakt med din andrahandshyresgast

Det ar du som forstahandshyresgast som har en hyresrelation med oss och darmed ar
ansvarig i allt vad som hénder i din ldgenhet dven nar du inte bor dir. Ska du dka utomlands
ska du skriva en fullmakt 4t nagon som kan triada in i ditt stille om det skulle uppsta
problem i boendet.
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Vid andrahandsuthyrning av studentldgenhet méste andrahandshyresgisten vara student
péa Hogskolan i Skovde och kunna uppvisa antagningsbesked eller studieintyg for aktiva
studier.

En andrahandshyresgist kan aldrig 6verta en lagenhet som hyrts i andrahand.

Om vi skulle kontakta dig och misstdnka att du hyr ut otilldtet i andrahand riskerar du att bli
av med ditt kontrakt.

Om du blir avhyst pa grund av olovliga andrahandsuthyrning sparras du f6r bokning av
lagenhet pa nytt under tva ar och forlorar dina poang i vir bostadska.

11. Overlatelse

Skovdebostdder godkidnner som regel inte 6verlatelse av 1agenheter, forutom vad som anges
i Hyreslagen. Kontraktsinnehavaren kan i sirskilda fall 6verldta kontrakt till
make/maka/partner eller barn som bott stadigvarande hos sin fordlder. For att bli godkand
for overléatelse mellan make/maka/partner kravs att du och din partner levt under
dktenskapslika forhéllanden och varit folkbokférda pd samma adress i minst tre ar. Den nya
avtalsparten maste uppfylla Skévdebostdders grundkrav.

12. Byte av [agenhet
Under vissa forutsattningar gar det att byta en hyresldagenhet mot en annan persons
hyresritt, det kallar vi 1dgenhetsbyte. Bytet kan vara inom Skovdebostéader eller med
hyresgist i hos ett annat bostadsbolag. Skél som normalt godkidnns ar mellan storre och
mindre eller mellan billigare och dyrare lagenhet om bakomliggande orsak dr ndgot av
foljande:

e Andrade familjeférhéllanden
e Visentligt indrade ekonomiska forhéllanden
e Andrade férhallanden pa grund av studier eller arbetsplatsens lige

Skovdebostidder godkanner dock inte byte av hyresritt mot annan boendeform, till exempel
villa eller bostadsratt. Generellt giller att de som ska byta lagenhet ska ha bott i sin
nuvarande bostad minst ett ar. Ansokan om lagenhetsbyte ska goras hos badas hyresvérdar.
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Skovdebostidder formedlar inga kontakter mellan ldgenhetsinnehavare som 6nskar byta
men vi erbjuder en tjdnst kallad Bostadsbytet pd Mina sidor. Dir kan du annonsera dina
egna Onskemal och kanske hitta en ldmplig person att byta med inom Skoévdebostaders
bestand. Hittar du ndgon som vill byta med dig fyller ni tillsammans i en ans6kan som
lamnas till Skovdebostader som avgor om det ar ett godkant byte.

Vi genomfor sedvanlig provning sa att Skovdebostdders grundkrav uppfylls av inblandade
hyresgidster. Observera att du blir av med dina kopoang vid ett byte. Garage och parkeringar
med separata avtal ingar inte i ett ldgenhetsbyte.

13. Uppsagning av kontrakt
Uppsidgningstid for en ldgenhet ar tre hela ménader och riknas alltid per den sista i
ménaden. Uppsédgningarna ska vara Skovdebostider tillhanda senast den sista dagen i
ménaden. Det gar sjalvklart bra att sdga upp kontraktet tidigare dn tre ménader innan
planerad flytt.

Vid dodsfall ar uppsédgningstiden en manad och kan bara sagas upp av dodsbodelédgare,
dodsfallsintyg fran Skatteverket eller begravningsbyran ska uppvisas. Sker uppsédgningen
senare dn en manad efter dodsfallet giller tre ménaders uppsagningstid.

Uppségningstider for olika objektsgrupper:

e Ligenhet - 3 manader
e Garage - 3 manader

e Forrad - 3 manader

¢ Kolonilott - 3 manader
e P-plats - 1manad

Uppsidgning sker alltid skriftligt:

e via e-signering pa Mina sidor
e pagillande hyresavtal
e pa sirskild uppsigningsblankett

Vid uppsagning sags underkontrakt som till exempel garage, kolonilott och p-plats
automatiskt upp samtidigt och till samma datum som lagenheten.
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