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Langsiktiga, trygga och med klimatfokus

SOM VD AR JAG STOLT OVER ATT SUMMERA ett ar dér vi fortsatt
levererar pa vart samhallsuppdrag. 2025 har préglats av ett
osédkert omvérldsldge, men var stabila grund och vartlang-
siktiga arbetssitt gor att vi kan fortsétta erbjuda trygga,
hallbara och prisvdrda bostidder for alla Skdvdebor. Vart
hyresbortfall dr 1agt och bostadsbestandet i princip fullt
uthyrt. Det dr en tydlig signal om att vi erbjuder de hem
som efterfrdgas - prisviarda med god service och standard.

Var roll i Skévdes utveckling dr langsiktig. Har fungerar
vi som en katalysator for fler bostdder och en hallbar stads-
utveckling. Under aret har vi satt spaden i marken for nya
hem i Stopen, pa centrala Vadden och i den nya stadsdelen
Skovde Science City.

2025 har vi ocksa tagit viktiga steg for hur vi arbetar
inom bolaget. Genom att utveckla vira arbetsprocesser
och infora ett drendehanteringssystem kan vi till exempel
aterkoppla snabbare och mer likvérdigt. Det skapar tydlig-
het f6r bade hyresgister och medarbetare.

EN TRYGG BOSTAD AR EN GRUNDFORUTSATTNING for valma-
ende och trivsel. For att kunna utveckla vart arbete med
detta genomforde vi en fordjupad trygghetsundersokning
under aret. Resultatet visar att vara hyresgéster i hog ut-
strackning kénner sig trygga i sin bostad och i ndromradet.
Ientid da omvérlden ofta upplevs orolig ar detta ett kvitto
pa att vart langsiktiga arbete med utemiljder, fastighets-

forvaltning och samverkan med andra aktorer ger resultat.
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Pa klimatomrédet nar vi en viktig milstolpe. Vi har redan
uppfyllt mélet om 30 procents minskad energianvandning
till 2030 - och vi h6jer nu ambitionsnivan genom nya mal
inom Allméinnyttans klimatinitiativ. Det dr ett naturligt
steg i var fortsatta omstéllning och i visionen om att vara
klimatneutrala 2045.

En utmaning framét dr att vinda den nedatgaende
trenden i kundnojdhet bland vara studenthyresgéster. Vi
kommer att fordjupa oss kring studenternas behov for att
méta dem dnnu béttre. Bland véara utvecklingsomraden
finns ocksa digitalisering och AI - nagot som vi fortsat-
ter att utforska och som kan stidrka bade var service och
verksamhet.

Under 2025 har vi tagit flera steg framat inom héallbarhet
och utvecklat vara arbetssitt - samtidigt som vi fortsétter
att bidra till ett starkt samhille f6r vir kommuns bésta.
Detta dr majligt tack vare vara engagerade medarbetare
och ett gott samarbete med hyresgister, leverantrer och
agare. Tillsammans fortsétter vi att skapa hem och trygga
bostadsomréden dér varje Skévdebo kan leva och utveck-
las till sitt bésta jag.

%B/W/ﬂi ~4 Vé

KATARINA PRICK, VD



HALLBARHETSRAPPORT

Skovdebostaders
hallbarhetsrapport 2025

Det allmannyttiga uppdraget ar minst lika relevant och viktigt idag som nar
foretaget grundades 1943. Under 2025 fortsatter Skovdebostader att erbjuda
trygga, hallbara och prisvarda bostdder for alla. Genom ett starkt och lang-
siktigt engagemang for hyresgaster, fastigheter, omréden och staden i stort
bidrar foretaget till en positiv utveckling for ett hallbart Skovde.

UNDER 2025 HAR VI FORTSATT UTVECKLA VAR VERKSAMHET bade inom ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet. I den hér hallbarhetsrapporten kan du ldsa mer om vért arbete.

Ut6ver den hér publikationen ingar Skévdebostdder ocksa i stadshuskoncernens hallbarhets-
rapport. For 2025 héllbarhetsrapporterar koncernen gemensamt med utgangspunkt fran VSME,
som &r en frivillig standard for hallbarhetsrapportering.

Certifieringar

Skovdebostader ar sedan manga ar tillbaka certifierade inom miljo genom
1ISO 14001, arbetsmiljo genom 1ISO 45001 och kvalitet genom ISO 9001. Certifiering-

arna hjdlper bolaget att styra verksamheten och att arbeta med standiga forbatt-
ringar. Under 2025 har vi ocksa implementerat klimattillagg for samtliga standarder
—vilket bland annat har resulterat i att vi kompletterar var miljoaspektlista med
klimatrisker utifran skyfall och varmebalja.
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HALLBARHETSRAPPORT

Dubbel vasentlighetsanalys

Under 2025 har vi utvecklat vart arbete med vésentlighetsanalys och den har kommit att omfatta
dven inatgdende aspekter, det vill sdga paverkan som sker gentemot Skévdebostdder som bolag.
Nér bolag tar hinsyn till bade indtgaende och utatgdende aspekter kallas det dubbel visentlig-
hetsanalys. Den dubbla vdsentlighetsanalysen har visat vilken paverkan som miljén och sam-
héllet har pa oss som bolag i form av olika risker och moéjligheter, framfor allt med fokus pa de
finansiella effekterna. Vi har tagit hdnsyn till aspekter inom sévél social som ekologisk hallbarhet.

HUR HARANALYSEN GATT TILL?

Vi har identifierat vira visentliga hallbarhetsaspekter genom en strukturerad beddmning av bola-
gets paverkan. Kombinationen av paverkan och sannolikhet har avgjort vad som ar visentligt for
bolaget. Resultatet dr en tydlig bild av vara betydande hallbarhetsaspekter, bade ur ett inatgaende
och utatgaende perspektiv.

Dubbel vasentlighetsanalys

EXEMPEL PA MAL
OCH AKTIVITETER

SKOVDEBOSTADERS PAVERKAN PA
SAMHALLET/MILJON/INTRESSENTER

PAVERKAN FRAN OMVARLDEN
(FINANSIELL/RISK/MOJLIGHET)

ASPEKT/FRAGA

Netto noll 2045,

Klimatférandring och fossilfri drift,

Energikostnader, klimatkrav, Utslapp, energianvandning,

energieffektivisering

Underhalloch
byggnadsteknik

Boendekvalitet och
social hallbarhet

Resurser och avfall

Biologisk mangfald
och gronomraden

Transportoch
mobilitet

Regulatoriska och
styrningsfragor

regleringar

Materialkostnader, tekniska krav,
risk for ineffektivitet

Hyresgastkrav, sociala fragor,
tillganglighetsregler

Lagkrav, cirkuldr ekonomi,
avfallskostnader

Krav pa gronytor,
klimatrelaterade risker

Infrastrukturkrav, kollektivtrafik
laddinfrastruktur

Byggnormer, certifieringar,
rapporteringskrav

potential for fornybar energi

Materialval, hallbarhet,
avfall vid renovering

Trygghet, tillgénglighet, service,
integration

Avfallsméangd, atervinning,
ateranvandning

Grona tak, plantering, ekosystemtjanster

Hallbara transporter, laddstationer, bilpool

Transparens, etisk upphandling,
uppfdljning

minskat avfall

Resurseffektivitet,

Byggvarubedémningen

Trygghetsindex,
mangfald

Max 35 kg
byggavfall/kvm,
atervinning*

Utbildning
miljovardar

Fossilfria
transporter, bilpool

Lagbevakning,
arlig kontroll

*RESTAVFALL PER HUSHALL OCH VECKA: SNITTVOLYM PA MINDRE AN 50 LITER | KARLKAPACITET TILL 2035

Intressentdialog

Skévdebostdder har manga viktiga intressenter - till exempel hyresgéster, dgare, leverantorer,
samhéllet och medarbetare. Under aret har Skovdebostader vidareutvecklat sin intressentdialog
nagot utifran arbetet med CSRD och ESRS, som dr EU-standarder for hallbarhetsredovisning.

Genom att uppréatthalla en 6ppen kommunikation bygger bolaget fortroende och kar trans-
parensen - vilket skapar ett langsiktigt virde. Malet dr att kontinuerligt utveckla intressentdialogen
for att fa en djupare forstdelse for intressenternas behov och forvantningar, och for att anvinda
kunskapen for att validera och forbdttra bolagets hallbarhetsstrategi.
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Intressentdialog

HYRESGASTER

VI SKA ERBJUDA
TRYGGA, HALLBARA

OCH PRISVARDA
BOSTADER FOR ALLA
SOM VILL LEVA |
SKOVDE

-Enlangsiktig
fastighetsforvalt-
ning som erbjuder
boenden och lokaler
med god service och
bostadsmiljo

- Trygga, vélskotta
och prisvarda
bostadsomraden

- Lagenergiforbruk-
ningibyggnaderna

- Frdmja biologisk
mangfald

-Godinom-och
utomhusmiljo

- Palitlig och rattvis
verksamhet

- Mojlighet att leva
och bo hallbart

- Dialogméten och
forhandlingar med

hyresgéstforeningen

- Kundméten

- Kundundersokningar

- Kundcenter

MEDARBETARE

VI SKA VARA EN
ATTRAKTIV ARBETSGI-
VARE FOR NUVARAN-
DE OCH KOMMANDE
MEDARBETARE

- Ansvarsfulltoch
etiskt foretagande

- Stabil och langsiktig
arbetsgivare med
goda anstallnings-
villkor

- God arbetsmiljo

- Mojlighet for
delaktigheti
bolagets utveckling

- Medarbetarsamtal

- Medarbetar-
undersokningar

-Workshops

- Affarsplanering, sa
som verksamhets-
planering

- Samverkan med
personalorganisa-
tioner

- Skyddskommitté
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LEVERANTORER

VI SKA SKAPA HALL-
BARA SAMARBETEN
OCH VERKA FOR
HALLBARHET | HELA
LEVERANTORSKEDJAN

SAMHALLE

VI SKA AKTIVT BIDRA
TILL SAMHALLET
GENOM SAMARBETEN
MED PARTER FRAN
DET OFFENTLIGA OCH
PRIVATA

Forvantningar

- Cirkular
materialdtervinning

- Socialt ansvarsta-
gandeileverantors-
kedjan géllande
bland annat
arbetsmiljo och
arbetsvillkor

- Samverkan for 6kad
hallbarhet

- Kravstallning
och premiering
av hallbarheti
upphandlingar och
samarbeten

- Pélitliga och
professionella
bestallare och
samarbetspartners

- Cirkuldr material-
anvandningoch
materialval

- Minska transporter
och utslapp

-Trygghetioch om-
kring byggnaderna

-Méngfaldihela
vardekedjan/
bidra till integration

- Frémja biologisk
mangfald

-Verkaiallmannyttigt
syfte med social
grund och affars-
massiga principer

Forum for dialog

-Vid upphandling,
bestéllningar och
leverantdrsméten

-Regelbundna
revisioner/avtals-
uppféljning

- Platsbesok

- M6ten med intresse-
och branschorgani-
sationer

- Natverkstraffar
- Svara pa fragor
franintresse- och

branschorganisa-
tioner

- Deltagandei
styrgruppen for
kommunfullmékti-
ges mal; Tillvaxt och
attraktion, Barn och
unga, Klimatoch
miljs

- Deltagandei
koncernteam

FINANSIAR

VI SKA HA TILLGANG
TILL FINANSIERING
MED GODA VILLKOR
OCH MED LAG RISK

- Langsiktig
forvaltning

- Stabil ekonomisk
grund

- Kundndgjdhet

- Atgarder for att
anpassa fastighe-
ternatill foljd av
klimatférandringar

- Lagenergianvéand-
ningibyggnaderna

-Finansiella
rapporter

- Samverkan med

stadshuskoncernen
iden gemensamma

finansieringen via
koncernbanken

AGARE

VI SKA SKAPA AV-
KASTNING TILL VAR
AGARE, MEN ALDRIG
PA BEKOSTNAD AV
MANNISKOR, MILIO
ELLER SAMHALLE

- Frédmja bostadsfor-
sorjningen och vara
en katalysator
for nyproduktion

- Omvarldsbevakning

- Utveckla stadsdelar
och bostadsom-
raden

- Forvalta och
utveckla fastighets-
bestandet

-Végain héllbarhet
och demografii
allabeslut

- Trygg boendemiljo
och arbetsplats

- Underlatta integra-
tion samt bostadssi-
tuation for personer
med sérskilda behov

- Transparent hallbar-
hetsrapportering

-Haen plan for
krishantering

- Bolagsovergripande
riskanalyser och
interna kontroll-
planer

- Styrelsemoten
- Strategimoten

- Méten med
dgarrepresentanter
for sarskild diskus-
sion om dgarstyr-
ning och héllbarhet
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Skdvdebostaders vardekedia

Vardekedjan visar det led av aktiviteter som ar kopplade till vara produkter och tjanster. Det ar
viktigt for oss att arbeta med hallbarhetsfragori hela vardekedjan, genom mal och aktiviteter /
inom olika delar utifran radighet och forutsattningar.

Nedstroms

« Trygghet for hyresgaster

Verksamhet

+Ny- och ombyggnation

Uppstroms

« Planprocess

«Markanskaffning «Renovering +Inkluderande boendemiljéer

« Fastighetsutveckling « Skotsel, inre och yttre + Hyresgésters avfall

«Inkdp « Fastighetsunderhall + Hyresgésters resande till och fran

| bostad eller lokal

« Uttag av naturresurser (ravaror) « Driftenergi ¢

+ Hyresgésters hushallsel

« Projektering byggprojekt « Energiproduktion

+ Rivning och demontering

« Produktion av byggmaterial
- fastigheter

« Teknikutveckling

« Finansiering +Kundservice

« Tjanster till hyresgaster (el, IT,

«Upphandling cykelpooler och sé vidare)

+Asp6 - stadsbondgard

« Byggnation « Hyresgdstadministration

« Samverkan med lokalsamhalle
och kund
« Sélja fastigheter

+Hallbart arbetsliv

+ Kopa fastigheter « Arendehantering

« Rekrytering av nya medarbetare « Avtalsuppféljning

« Marknadsféring av bostader « Administration, personal

« Transporter

.
- T
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HALLBARHETSRAPPORT

Verktyg for hallbarhet

UNDER 2025 INFORDE SKOVDEBOSTADER ett nytt
drendehanteringssystem. Syftet med detta
utvecklade och systematiska arbetssétt ar
bland annat att 6ka den digitala tillgdnglighe-
ten, tillgodose kunders behov och forbattra
arbetsmiljon for var personal.

Under de ménader systemet variti drift har
vi hanterat omkring 2000 drenden med savél
hyresgéster som andra intressenter - ett starkt
bidrag till 6kad intressentdialog. Genom detta
nya arbetssétt systematiserar vi kundklagomal
och synpunkter béttre och det bidrar till vart
utvecklingsarbete. Bland annat vid internrevi-
sion har medarbetare framfort positiva asikter

om det nya arbetssittet.

Skovdebostdder anviander sig av ett avvikel-
sehanteringssystem. Det finns inom ramen
for vart ledningssystem med hantering av
miljo-, kvalitets- och leverantdrsavvikelser.
Kombinationen av systematisering och ar-
betssitt starker var sdkerhetskultur. Det finns
ett standigt forbéttringsarbete kopplat till att
aktivt dokumentera, félja upp och utveckla en
god arbetsmiljo. Arbetet handlar ocksa om att
inte orsaka miljoincidenter eller olyckor, samt
att dokumentera kvalitetsavvikelser kopplat
till avtalsuppf6ljning med véra leverantdrer.

Hallbarhet genom upphandling

UNDER ARET HAR SKOVDEBOSTADER utvecklat
och implementerat fler krav- och mervardes-
modeller i avtal for att frdmja social och eko-
logisk hallbarhet. Vi har infort en innovativ
upphandlingsmodell som premierar leveran-
torer som arbetar med bland annat fossilfri-
het, aterbruk och resurseffektivitet.

I den nya upphandlingsmodellen anvdnder
vi oss av en mervardesmodell som premierar
deleverantorer som kan erbjuda mycket inom
héllbarhet. Vi belénar ocksa anbudsgivare
som inom sin egen verksamhet redan har
gjort atgdrder inom héllbarhetsomradet och
som kan gynna oss i vér strévan efter en hall-
barare affar. Modellen gor att vi kan premiera
leverantorer som bedriver ett proaktivt hall-
barhetsarbete, utan att vi pa forhand méste

definiera exakta hallbarhetskrav. Beroende
pa bransch och vad som bidrar till visentlig
paverkan riktas krav och merviardesmodeller
mot olika héllbarhetsaspekter.

En viktig del dr att folja upp avtalsvillkor
kopplade till hallbarhetskrav. Under aret har
vi implementerat rutiner for avtalsuppfolj-
ning och det har funnits ett stort engagemang
hos vara medarbetare. Om leverantoren inte
foljer villkoren kan de behova betala vite -
och vi mirker att vi ocksa far ett rykte lokalt
om att vara en bestéllare som f6ljer upp véra
avtalsvillkor. Under 2025 har vi bland annat
granskat efterlevnaden kring fossilfria trans-
porter. Skovdebostdder har fossilfria trans-
porter inom bolaget och nu dr nista steg att
paverka véra leverantorer.

Kommunfullmaktiges mal inom klimat och miljo

KOMMUNFULLMAKTIGE HAR TIDIGARE antagit mal,
bland annat inom klimat och miljé. For att
uppna malen inom omradet finns fyra 6vergri-
pande strategier — och inom arbetsgrupperna
for dem har Skovdebostdder representanter.
Detta &r ett exempel pd hur vi arbetar koncern-

overgripande mot ett mer hallbart Skovde.

De fyra strategierna:

* Energiproduktion och smart
energianviandning

« Hallbar konsumtion och 6kad cirkularitet

« Planera for ett forandrat klimat

« Framja en héllbar livsstil for Skovdes

invanare

Hallbarhetskommunikation

UNDER 2025 HAR SKOVDEBOSTADER arbetat uti-
fran en plan for att kommunicera bolagets
héllbarhetsarbete. Syftet 4r bade att skapa
kidnnedom om vad bolaget gor och att paverka

hyresgésterna att leva mer hallbart. Arbetet
har koncentrerats runt olika teman utifran var
hallbarhetsstrategi - sa som energi, tillgdng-

lighet och socialt ansvarstagande i samhillet.
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Nedan: Kallsorteringsstation pa Trossen.

omsorgstullt arbete for att hdlla omrddena i ett gott skick."
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Installerade
laddstolpar

934

kWp, totalt
installerad effekt

854

MWAh/ar, i produktion

Fkologisk hallbarhet

Skovdebostader vill bidra till en hallbar varld saval lokalt som globalt. Bolagets
verksamhet paverkar klimatet och miljon pa flera satt, bade genom den egna
verksamheten och genom kunder och samarbetspartners. Vart arbete med
ekologisk hdllbarhet handlar darfor bade om var egen klimatpaverkan, vilka
leverantorer vivaljer och hyresgasternas mojligheter att leva klimatsmart.

12 HALLBARHETSRAPPORT/ARSREDOVISNING 2025 | AKTIEBOLAGET SKOVDEBOSTADER | ORG.NR 556042-3039



Minskad klimatpaverkan

En av de stora miljoutmaningarna som samhallet starinfor ar klimatférandringarna och den
globala uppvarmningen. Minskad klimatpaverkan och energianvandning ar darfor viktiga mal

i manga av vara projekt.

Nytt klimatinitiativ

I borjan av 2025 lanserades nya klimat-
mal inom Allminnyttans klimatini-
tiativ. Projektet med att ta fram dem
har pagatt sedan 2023 och drivits av
branschorganisationen Sveriges Allman-
nytta och svenska milj6institutet (IVL).
Malet har varit att ta fram vetenskapligt
baserade klimatmal. Fokus ligger pa
de storsta utsldppsposterna och pé att
stdrka samarbetet mellan bostadsbola-
gen for att driva omstédllningen framat.
Allmédnnyttans klimatpaverkan ska
halveras de ndrmaste tio aren genom att:

- Bygga- och renovera med lag
klimatpaverkan

« Ha fossilbranslefri driftenergi
och fordonsflotta

» Minska médngderna restavfall
som gar till forbranning

Vi arbetar nu for att implementera de
nya klimatmaélen i Skévdebostdders
verksamhet.

For att nd mélen behdver vi minska
bolagets klimatpaverkan i hela véirde-
kedjan. For detta behover vi ta fram en
nulédgesbild 6ver vara totala vixthus-
gasutsldpp, vilket vi i dagsldget saknar.
Framover berdknar vi vara utslapp inom
samtliga scope 1-3, dir systemet med
scope dr ett verktyg for att forsta hela var-
dekedjan. Scope 1 &r direkta utslédpp fran
verksamheten, scope 2 dr indirekta ut-
slapp fran till exempel elproduktion och
scope 3 dr indirekta utsldpp fran verk-
samhetens livscykel. Vi behver ocksa ta
fram en omstéllningsplan framover for
att kunna na vara klimatmal.

Energikartlaggning och
energibesparingsatgarder

Det mal som Skévdebostdder har gillan-
de energibesparing kommer fran Sveri-
ges Allménnyttas tidigare klimatinitiativ
och dr fortsatt aktuellt. Malet &r att vi
ska minska energianvindningen med 30
procent till 2030, med basér 2007.
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Utfallet f6r 2025 visar att vi uppfyllt ma-
let pa 30 procents minskning redan till
detta ars rapportering.

EPBD ir ett nytt EU-direktiv som kan
komma att implementeras i svensk lag-
stiftning. Under 2025 har vi gjort olika
simuleringar av redan utférda och kom-
mande energibesparingsatgdrder med
hénsyn till vad direktivet omfattar. Uti-
fran detta utredningsarbete har vi en
battre bild och beredskap infor den kom-
mande lagstiftningen sa att vira investe-
ringsplaner och aktiviteter kan anpassas
till denna. Det gor att startstrackan for
att borja arbeta utifran det nya direktivet

inte blir sa ldng.

Innovativ energilosning med
solcellspaneler pa fasad
Skovdebostdder har under véaren instal-
lerat solceller pé fasaden av Student-
skrapan - Skovdes hogsta bostadshus.
Genom att placera panelerna lodratt i
tre viderstreck kan solenergi utvinnas
dven under vintern nér solen stir lagt
och sn6 annars riskerar att tacka pane-
lerna. Projektet dr unikt i sin storlek i
Skévde med omnejd, och ett exempel pa
hur Skdvdebostdder utvecklar sitt arbete
med fornyelsebar energi. Efter projektet
pa Studentskrapan satte vi ocksa upp pa-
neler pa fasaden pé Havstenavégen 20.

Modernare undercentraler
Varen 2025 har Skovdebostader slutfort
en ombyggnad av sju undercentraler i
omradet Billingssluttningen. Projektet
har forbattrat driftsdkerheten for cirka
550 hushéll och gjort virme- och varm-
vattenforsorjningen mer energieffektiv.
Vi har ocksa startat ett liknande projekt
pa Lillegérden.

Al-styrning av fastigheter pa
Spanvigen

Under éret har Skévdebostdder paborjat
ett pilotprojekt med att styra inomhus-
temperaturen med Al-teknik i nagra av

husen pé Spanvégen. Syftet &r att spara
energi och ge hyresgisterna ett behag-
ligare inomhusklimat. Systemet styrs
efter viderprognosen och dr dven sjélv-
larande.

Hissbyte pa Plutonen

och Bataljonen

Under 2025 har Skovdebostdader renove-
rat sju hissar pa studentomrédena Pluto-
nen och Bataljonen. P4 Plutonen handlar
det om en modernisering medan his-
sarna pa Bataljonen har bytts ut helt.
Resultatet dr energisnalare och driftsak-
rare hissar.

Fonsterbyten och
renoveringar

Skovdebostdder har bytt fonster i om-
radet Billingssluttningen, byggt 1954.
Syftet dr att minska energianvdndningen
samtidigt som det blir mindre drag, kyla
och buller utifrdn. Detta har varit ett
efterfragat arbete fran vara hyresgéster.
Pa Gamla Kungsvdgen 55 kommer vi
istéllet att renovera fonstren, da huset
har putsfasad och det blir svart att be-
vara utseendet i det kulturhistoriskt vik-
tiga omrédet. Under nésta ar borjar vi
att byta fonster pd omradet Ostermalm.
Aven dir kommer vi att renovera fonster
ihusen med putsfasad.

Renovering av

kulturhistorisk byggnad

Under 2025 har vi renoverat det anrika
Edvin Jonsson-huset, Tyr 6, vid Sandtor-
get i centrala Skovde. Byggnaden, som
uppfordes 1914, ar ett vdlként inslag i
stadsmiljon och priglas av nationalro-
mantik och jugendstil. Renoveringen
skedde varsamt med bade gamla och
nya byggmetoder for att bevara husets
kulturvirden. Arbetet omfattade bland
annat tak, fasad, balkonger och fonster,
dér dldre fonster far energiglas for béttre
energieffektivitet. Takpannor som var i
tillrdckligt bra skick aterbrukades.
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Resursanvandning,

cirkular ekonomi och avfallshantering

BOLAGET HAR FORTSATT foregdende érs arbete kopplat till ater-
bruk. 2024 bérjade vi att anvinda kommunens mobelbibliotek
- en koncerngemensam tjanst for dterbrukade mobler. Under
2025 har vi utvédrderat digitala systemstdd for inventering och
aterbruk av byggprodukter och inventarier. Denna information
kommer vi att anvdnda i ett aterbruksprojekt under 2026 - dér
syftet dr att 6ka cirkuldra floden och sédtta méatbara mal i klimat-
paverkan och kronor.

Vi har tecknat flera avtal under 2025 som innehallit delar for
att 6ka cirkuldra floden. I ramavtalet for bygg inkluderas en
mervirdesformulering som forbinder Skévdebostider att be-
tala hogre ersdttning for aterbrukat material som leverantéren

anvinder sig av inom uppdrag. Hér har vi dven h6jt summan

jamfort med tidigare avtal och dr beredda att betala mer for
aterbrukat material.

Aterbruk av taktegel pa Snickaren

Vid takrenoveringen av fastigheten Snickaren i centrala Skovde
har Skévdebostédder valt att dteranvdnda en del av de befintliga
takpannorna istdllet for att k6pa nya. Genom att varsamt plocka
ner och kontrollera varje panna tar vi tillvara material och mins-
kar béde byggavfall och koldioxidutslépp. Det ger en uppskattad
besparing pa upp till 16 ton koldioxidekvivalenter. Projektet &r
ett konkret exempel pa bolagets satsning pa cirkuldr ekonomi
och hallbart byggande.

Hyresgasternas klimatpaverkan

EN VIKTIG DEL av Skovdebostiders arbete for minskad klimatpa-
verkan &r att skapa forutsattningar for vara hyresgéster att bo och
leva héllbart. Vara hyresgéster kan till exempel bidra till mindre
koldioxidutslapp och bittre resursanvandning genom medvetna
transporter, minskat avfall samt mindre el- och vattenférbruk-
ning. Med véra cirka 5 800 lagenheter kan Skévdebostader nd
manga Skovdebor med var kommunikation och ddrmed upp-

muntra dem till ett mer héllbart levnadssatt.

Utokad bilpool

Genom vart forskningsprojekt tillsammans med institutet RISE
har vi fatt dispens fran Infrastrukturdepartementet att hyra
ut tjdnstebilar utanfor arbetstid. Under aret har vi utdkat den
bilpool som alla hyresgéster kan anvdnda till totalt fyra elbilar.
Tva finns pa vart centrala omrade Jupiter och tva pa Asp6 Eko-

logi. Anvindningen har med de tvd extra bilarna ckat visentligt.

Mobilitetsveckan

Skovdebostidder deltog tillsammans med Skévde kommun och
Skévde Energi i europeiska mobilitetsveckan, 16-22 september.
Vianordnade dé en cykelkodsjakt f6r alla kommuninvanare, dar
vi féste qr-koder pa cykelstédll runt om i kommunen. Deltagarna
kunde vinna cykelhjilm eller kéttinglas. Alla tre aktdrer inspi-
rerade ocksd sina medarbetare att testa nya, smarta sétt att ta
sig till och fran jobbet, skolan eller andra aktiviteter. Med hjilp
av berdkningar visade vi hur mycket pengar man kan spara pa

att valja cykeln.
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IMD f6r el pa Plutonen och Bataljonen
Vid arsskiftet 2026 inférde vi IMD - individuell méitning och
debitering - for hushéllsel f6r studenthyresgéster pa Bataljonen
och Plutonen. Fordelen med systemet dr att hyresgisterna sjdlva
kan paverka sin elkostnad. De forbrukar ocksé i regel mindre el
nér ens egen forbrukning paverkar vad man betalar. I samband
med att IMD inférdes péd Plutonen och Bataljonen sénkte vi
grundhyran. Inférandet skedde efter 6verenskommelse med
Skovdestudenternas bostadsrad och foregicks av ett byte av
elcentraler under 2025.

Islutet av aret inforde vi en ny tjanst dir ménga av véara hyres-
gdster kan se och folja sin forbrukning pa Mina sidor. Detta ger
véara kunder kunskap om sin elanvindning och gor det lattare att

minska sin klimatpaverkan.

Utbyggnad av laddplatser

Under aret har vi fortsatt var utbyggnad av laddplatser for elbil. Nu
erbjuder vi uthyrning av parkeringsplats med laddbox i majorite-
ten av vara omraden - undantaget 4&r Gamla skolan och véra stu-
dentomraden. Totalt har vi nu cirka 250 laddplatser. Det senaste
aret har vi framforallt byggt utifran efterfragan fran hyresgéster.

Okad vattenforbrukning

Vér vattenforbrukning har 6kat under aret - och utifrén bola-
gets malsdttning om minskad vattendtgang gér resultatet i fel
riktning. Vi behover analysera ndrmare vad 6kningen beror pa.
Utifran analysen kommer vi att vidta atgarder for att ater minska

vattenférbrukningen.
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Giftfri milj6

VART ARBETE MED GIFTFRI MILJO handlar om att virna manniskor
och den biologiska méngfalden genom att forebygga och minska
spridningen av farliga &mnen. Sedan flera ar tillbaka anvénder
Skovdebostdder Byggvarubeddmningen, BVB, vilket &r ett be-
démningsverktyg for byggvaror. Varorna bedéms utifran inne-
hall och ddrmed kan vi géra aktiva val och vélja produkter med
sé liten negativ hélso- och miljopaverkan som mojligt. Genom att

logga produkter for byggnaden far vi kontroll 6ver vad vi bygger

in och kan vélja sa bra produkter som majligt utifran malomra-

Egenkontrollprogram — miljo

SKOVDEBOSTADER HAR ETT SYSTEMATISKT ARBETSSATT for att kon-
trollera och i vissa fall rapportera till myndigheter for aspekter
kopplat till milj6lagstiftningen. Detta gor vi bland annat genom
vart egenkontrollprogram for miljorelaterade aspekter och ob-
jekt, sa som oljeavskiljare samt milj6- och hilsostdrande dmnen.

Under 2024 systematiserade vi vara egenkontroller kopplat till

Biologisk mangfald

ALLA MILJOVARDAR PA SKOVDEBOSTADER har under aret genomgatt
en utbildning i biologisk méngfald och ekosystemtjénster. Vi
har sedan tidigare dngsmark - oklippta ytor med hogt grés och
dngsblommor - i flera av vara omraden for att framforallt gynna
pollinatorer. Arbetet med detta har fortsatt under aret och vi har
bland annat uppréttat en dng speciellt anpassad for fjarilar pa
Aspo6 gérd. Bolaget tillhandahaller ocksa en &ng till Balthazar
Science Center pa garden, med syftet att bidra till pedagogisk
verksamhet. Angen anvinds flitigt av Balthazar for att l4ra barn

och unga om biologisk méangfald och ekosystemtjénster.

det giftfri milj6 i var hallbarhetsstrategi.

Nar vi gor upphandlingar kopplat till kemikalier sdkerstaller
viatt vi via leverantdren kan tillga en anpassad varukorg utifran
var kemikalielista. Om vi uppticker avvikelser fran det tar vi
kontakt med leverantdren, som justerar varukorgen. Nar vi
behover ldgga till en produkt i varukorgen uppdaterar vi dven
var kemikalielista. Vi utfér och dokumenterar en systematisk
avtalsuppfoljning for varje upphandlat omrade.

miljolagstiftning till ett egenkontrollprogram. Vi féljer upp pro-
grammet arsvis och utvirderar bade arbetssittet och kontroll-
programmet som sadant. Utifrdn uppfoljning av egenkontroll-
programmet planerar vi atgérder, sa som inventeringsinsatser

for att frimja god milj6 och hélsa.

Med hjélp av riktlinjer och rutiner for ink6p och hantering av
kemikalier stéller vi dven krav med hénsyn till biologisk mang-
fald och ekosystemtjédnster. Syftet &dr att undvika negativ paver-
kan uppstroms i var virdekedja.

Tack vare vara sérskilda insatser under éret, tillsammans med
det vardagliga arbetet i vira utemiljder, gar vii rétt riktning. Nu
forbereder vi for att ta fram en fardplan for malomradet - dér
bade véra erfarenheter samt Sveriges Allmédnnyttas och IVLs
handbok for biologisk méngfald inom bostadsbolag kommer
vara till hjilp.
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Tomas Kosir, miljévard pa
naturndra Aspo Eko-Logi.

BILD: TOBIAS ANDERSSON,
TOBY PHOTOGRAPHY
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Hallbarhet inom byggprojekt

Skovdebostader vill vara en viktig spelare i Skdvdes utveckling och en katalysator for nybyggnation.

Genom bland annat nya bostader ska vi bidra till stadens tillvaxt och attraktionskraft. Under 2025 har vi satt
spaden i marken for tre nya byggprojekt - Tallyckan, Vadden och Eldaren. Vi har ocksa utvecklat vart arbete
med ekologisk hallbarhet i nyproduktion.

Klimatmal och minskat
avfall pa Eldaren
I somras borjade Skovdebostdder bygga
i kvarteret Eldaren i den nya stadsdelen
Skovde Science City. Hér ska bolaget skapa
134nya lagenheter med planerad inflytt
sommaren 2028. I projektet Eldaren finns
ett klimatmal pa 200 kg CO,e/m” BTA -
och det malet omfattar byggdelar utifrdn
2025 ars lagkrav for klimatdeklaration.
Vi har dven ett mal pa 140 kg CO,e/m? till
2035. Det omfattar ocksa ytterligare tva
byggdelar, ndmligen installationer samt
invdndig inredning och ytskikt. Eldaren
byggs som ett partneringprojekt tillsam-
mans med Skévde kommun, eftersom de
bygger en skola inom samma omrade.
Tillsammans har vi ett gemensamt mél
for byggavfall pa 40 kg byggavfall/m?
(exklusive schaktmassor).

Vi planerar att montera solcellspaneler

pa taken och erbjuda tvittlounger - en
modern form av tvittstuga - for att skapa
sociala métesplatser och minska klimat-
avtrycket.

Klimatmal pa Vadden

Under varen 2025 pabdrjades byggnatio-
nen av tva sjuvaningshus pa Vadden. Hér
kompletterar vi ett befintligt bostadsom-
rade med 52nyaldgenheter. Vi har ett im-
plementerat klimatmal pa 230kg CO,e/m*
BTA for ligenhetshusen, 185 kg CO,e/m?
BTA for garaget och 150kg CO,e/m” BTA
for komplementbyggnaderna. Malsétt-
ningarna kommer fran Boverkets hand-
bok om klimatdeklaration. Mélen f6ljs
upp kontinuerligt och ska uppnés genom
aktiva val av hallbara material med ldgre
klimatavtryck i entreprenaden. I upp-
foljningen i november ldg vi i linje med
uppsatta mal, eller till och med lite béttre.

En del av projektet handlar om att
klimatanpassa omradet och kunna
hantera storre mangder regnvatten. Vi
skapar en grund damm och ett magasin
under marken dér vi ska kunna lagra
cirka 100 kubikmeter vatten. Kommunen
gor ocksa en skyfallsled som gar under
Vadsboleden.

Tallyckan i Stopen

Under aret startade Skovdebostdder bygg-
nationen av ett radhusomrade i Stopen
- Tallyckan. Hér bygger vi 18 ldgenhe-
ter i markplan. De U-formade gardarna
till de totalt tre byggnaderna skapar in-
bjudande innergardar for trygghet och
socialt umgénge om s 6nskas. Har kan
hyresgésterna leva héllbart med solcel-
ler, laddplatser, fjarrvirme och miljorum
med killsortering.

Eldaren - 134 nya lagenheteri
Skovde Science City. Planerad
inflyttning sommaren 2028.

BILD: QPG ARKITEKTUR
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Ovan: Tallyckan - under aret startade Skévdebostader byggnationen av 18 moderna marklagenheter i populéra Stopen.
Nedan: Vadden - ytterligare tva hus utokar det befintliga bestandet utmed Sodra Bergvagen. siLp: TOBIAS ANDERSSON (TOBY PHOTOGRAPHY), QPG ARKITEKTUR

Scanna

QR-koden for

attsevarny-

4 produktion.
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SOC

al hallbarnet

Som bostadsforetag spelar Skévdebostader en central roll i manga manniskors liv, d& boendet utgdr grun-
denoch trygghetenilivet. Bolaget tar ett stort samhallsansvar som en del av sitt allmannyttiga uppdrag, och
kommunen som agare forvantar sig att Skovdebostader bidrar till kommunens utveckling och fungerar som

ett foredomeisocialt ansvarstagande.

EN RATTVIS UTHYRNINGSPROCESS 4r av-
gorande for att alla ska kidnna tillit och
trygghet i att ldgenheter fordelas jamlikt.
Skovdebostdder hyr ut sina ligenheter via
en bostadskd. Genom kdpoédngsprincipen,
tillsammans med laga formella krav pa
inkomst och individuella bedomningar
av formagan att betala hyran, skapar
Skovdebostdder en hallbar uthyrnings-
process over tid dar fler far moéjlighet till
en bostad som de har rdd att bo kvar i.
Forutom att kopodngsprincipen ar rittvis
minskar den ocksa risken for korruption
och méjlighet att skaffa sig fordelar gent-

emot Skovdebostader.

Bostadskon och

genomsnittlig kotid

Bostadskon fortsatter att 6ka. Totala an-
talet personer i kon har 6kat med cirka
16 000 personer till cirka 65000 under
aret. Antalet aktiva s6kande - de som sokt
lagenhet de senaste tre manaderna - har
dock minskat till 990 personer jamfort
med samma period forra aret (1273). Den
genomsnittliga kétiden for att fa en ldgen-
hetligger pa liknande niva som forra aret,
7,44r (7,6 ar). Det ar fortsatt stor variation
pa efterfragan beroende pa omrade, stor-
lek och hyresniva. For att battre forsta
det i tid nédrliggande behovet av bostdder
utifran den stora kon genomférde Skov-
debostdder en undersokning till alla som
star i bostadskon. Drygt 8000 svarade pa
enkiten varav knappt 1400 svarade att de
aktivt soker ldgenhet och knappt 700 ang-
er att de har behov av ldgenhet omgaende.

Samarbeten med andra
aktorer for okad trygghet

For att ta socialt ansvar och bidra till ett
tryggt samhalle samarbetar Skovdebo-
stider med andra aktorer - bade i och

utanfér kommunkoncernen. Till exempel

ingér viinitverk med bland andra polisen
for att 6ka tryggheten och férhindra brott
och skadegorelse. Exempel pa samarbe-
ten dr EST (effektiv samordning for trygg-
het), Citysdkert, Omradesgrupp Ryd och
integrationsndtverk. Vi har ett bostads-
socialt avtal tillsammans med Skévde
kommun, dér vi arbetar for att personer
som star langt fran bostadsmarknaden
har en chans att ta sig tillbaka in i samhél-
let. Genom besdk pa hogstadieskolor och
Hogskolan i Skévde informerar vi unga
om forsta hemmet och hur man kan f4 ett
forsta boende. Syftet dr bland annat att
motverka ekonomisk anstridngning och
psykisk ohilsa. Vi har dven sponsrings-

samarbeten med lokala foreningar.

Trygghetsundersokning
ger vardefulla insikter
Under aret genomférde Skovdebostdder
en trygghetsundersokning for att fa en dju-
pare forstaelse av hyresgésternas upple-
velse av sitt boende. Resultatet visar att 97
procent glddjande nog trivs i sitt omrade.
Vara bostadsomraden upplevs ocksd som
sékraihog grad - cirka 98 procent kdnner
sig trygga pa dagtid. Cirka 78 procent kin-
ner sig trygga pa kvillstid, vilket 4r hoga
siffror jamfort med det nationella snittet.
Arbetet med trygghet fortsétter genom
bland annat valskotta miljoer, god belys-
ning och samverkan med andra aktorer.
Tack vare resultatet har vi ocksa fatt vik-
tiga insikter om platser och situationer
dér tryggheten kan forbattras.

Trygga utemiljoer

Att ha vidlskotta inne- och utemiljder dr
néagot som bidrar till bade trygghet och
trivsel. Skévdebostiders kvartersgrupper
ldgger varje dag ner ett omsorgsfullt ar-
bete for att planera och genomfora insat-

ser for att hdlla de gemensamma ytorna i

omrddet i ett gott skick. Vi gor satsningar
for att géra omradena trivsamma oav-
sett sdsong - med allt fran varblommor,
hostplanteringar och juldekorationer.
Vér undersokning visar ocksa att cirka 91
procent av hyresgisterna ar néjda med
utemiljoerna.

Under dret har vi gjort flera insatser for
att bidra till trivsel och gemenskap i vara
omraden. Vi har bland annat byggt en
multisportarena pd Timmervégen och satt
upp lekplatsutrustning i atervunnet mate-
rial pa Lillegarden. P4 Ostermalm har vi
byggt en ny pergola samtidigt som inner-
garden pd Trangen har fatt ett ansiktslyft

med grillplats och nya planteringar.

Sommaraktiviteter i

vara bostadsomraden

Under 2025 har Skévdebostider aterigen
sdsongsstéllt ledare som arrangerar som-
maraktiviteter for barn. Aktiviteterna
ar kostnadsfria och alla ar vdlkomna.
I ar holl vi till i de barnrika omradena
Lillegarden och Asp6 Eko-logi. Vi sam-
arbetade dven med IFK Skévde som
arrangerade aktiviteter med boll. Syftet
med sommaraktiviteterna har varit att
skapa rorelsegléddje, trygghet och gemen-

skap i bostadsomradena.

Trygghetsboenden for dldre

Skovdebostdder tillhandahaller 319 1agen-
heter inom ramen for konceptet Trygg-
hetsboende. Dessa finns pa Gamla skolan,
Faltspaten, Mossagarden och Norra Aspo-
vagen 2. Det &r ett vanligt boende - men
med det lilla extra for den som fyllt 65 &r.
Omradena har hogre tillgédnglighet och
det finns ytor for gemenskap och trygg-
het. Aven 2025 har varit ett aktivt ar for
vara hyresgéster som bland annat dgnat
sig at utflykter, sittgymnastik och matlag-

ning tillsammans.
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Cirka antal Snittiantal nya Genomsnittlig
i bostadskon sokande per kotid vid uthyrning
vid arsskiftet manad 2025 under 2025

BILD: TOBIAS ANDERSSON, TOBY PHOTOGRAPHY

Omflyttningar Uthyrningssituationen Genomshnittlig hyresniva
Procent Antal Lediga lagenheter 31/12 Kr/m?2
20 71 1500
17,6% 6 6
16,3% 6 1384
e 14,5% 14,7% 200!
) 51 1321
13,1% i
’ o 1300 1250
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3 12001 1163
54 1 1100+
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0 0 T
0 0 : 0+
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Hyresbortfall outhyrda objekt Hyresforluster obetalda hyror Avhysningar
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"‘Genom kommunikation
och personliga moten
skapar vitrygghet

| processerna”

Vaga bry dig

Skovdebostdder har sedan nagra ar till-
baka anammat policyn Vdga bry dig, som
bygger pa en nationellt spridd policy som
kallas Huskurage. Vaga bry dig uppmanar
grannar och personal att viga agera om de
till exempel misstdnker vald i néra relatio-
ner eller att barn far illa. Under dret har
Skovdebostédder fortsatt att sprida budska-
pet om Vdga bry dig pa bolagets webbsida

och sociala medier.

Orange Week och
utbildning om vald
Vecka 47 infaller Orange Week, som kulmi-
nerar med Orange Day den 25november.
FN uppmanar da hela vérlden att upp-
mérksamma och manifestera mot vald
mot kvinnor. Som en del av Skdvde kom-
muns satsning fick alla medarbetare pa
Skévdebostidder en orange mossa eller
t-shirt for att visa sitt stod for “Ett Skov-
de fritt fran vald”. Dessa anvindes flitigt
under Orange Week.

Under hosten har alla medarbetare gatt
en obligatorisk e-learningutbildning med

atta lektioner om vald i ndra relationer.

Uppforandekod for

manskliga rattigheter

Vi har tagit fram en uppférandekod for
vara leverantorer. Syftet &r att sdkerstélla
att ménskliga réttigheter efterlevs i hela
leverantérskedjan inom var virdekedja.
Vi vill verka for att de varor och tjdnster
som levereras till oss ska vara produce-
rade under hallbara och ansvarsfulla
forhallanden fria fran korruption. Upp-
forandekoden slar fast att leverantéren
och de tillhérande underleverantdrernas
verksamhet ska vara forenliga med bland
annat FN:s ménskliga réttigheter, FN:s
barnkonvention och regler for arbetsrétt
och arbetsskydd. Uppforandekoden ska
ges till alla leverantorer i samband med

att vi skriver avtal.

Satsning p5 gemensamhets-
lokaler i Sodra Ryd

Under dret har Skévdebostidder renoverat
tva gemensamhetslokaler pd Spanvigen
och Timmervigen i S6dra Ryd. Insatsen
dr ett exempel pa delningsekonomi och de
nyrenoverade lokalerna mojliggér ocksa
mer gemenskap i omrédet. Lokalerna har
bland annat fatt nya fonster och dérrar
samtidigt som koket bytts ut. Bolaget har

aven forbattrat ventilationen och tillgdng-
lighetsanpassat lokalen. Ett lekrum for
barn och ett odlingsrum for foreningslivet
har ocksa tillkommit.

Hyresgastenkaten

Som ett viktigt led i vér intressentdialog
har vi var hyresgistundersokning for
bade reguljdra lagenheter och trygghets-
bostédder. Den gors 16pande under aret och
alla hyresgéster har mdjlighet att svara.
Resultatet for 2025 stér starkt i nationell
jamforelse och vi blev belénade med en
kundkristall for basta produkt. Kundkris-
tallen dr ett pris till Sveriges bésta hyres-
vardar och produktindex visar hur ndjda
hyresgésterna dr med sin bostad och sitt
bostadsomrade. Vi blev ocksd nominerade
inom serviceindex och profilindex, vilket
innebdr att vi dr bland de tre foretagen
som har hogst resultat i respektive kate-
gori. Vi har malséttningar i affarsplanen
kring att bli nominerade till Kundkristal-
len - och nu har vi uppnétt tre av vara fyra
mal géllande kundnéjdhet.

Vi har ocksd en 16pande studentun-
dersokning dér vi framfor allt f5ljer NKI
(N6jd Kund Index), som dr ett matt pa
kundernas Gvergripande nojdhet. Arets
resultat blev 69 och malet for affiarsplan-
perioden dr 80. Vi ser en nedatgdende
trend bade hos oss sjédlva och i branschen
totalt. Darfor har vi bland annat under
2025 tillsatt ett internt studentteam som
ska fokusera pé édtgirder for att héja
vart resultat. For 2026 har vi beslutat att
prioritera stadrutiner i bade entréer, tvitt-
stugor och gemensamma korridorskok
dé vi ser att det har stor paverkan pa den
totala ndjdheten.

Trygghetirenoveringar

Ibland gor vi storre renoveringar - vilket
kraver ett gott samarbete med hyresgés-
terna. Under 2024 inledde Skévdebosta-
der en omfattande renovering av bad-
rummen pa Ostermalm, byggt 1949-1952.
Totalt 318 badrum ska fa nya ytskikt, in-
stallationer och utrustning. De flesta bor
kvar under arbetet, vilket stdller hoga krav
pé samordning och service. Genom att
satsa pd kommunikation och personliga
moten skapar vi trygghet i processen. Vi
dr nu klara med cirka hélften av badrum-
men och planerar att projektet ska vara i

mal hosten 2026.
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Medarbetare och hallbarnet

Skovdebostader har 122 tillsvidare-
anstallda medarbetare och under
aret har vi haft 58 sasongs- och
sommaranstallda. Det gor bolaget
tillen forhallandevis stor arbetsgi-
vare i Skovde kommun och arbetet
med organisation och interna
fragor ar mycket viktigt.

MEDARBETARHALSA

Skovdebostdder har ett malomrade som
heter Bdst for medarbetarna. Medarbetar-
hélsa och att vara anstéllda trivs pd jobbet
ar viktiga fragor for oss. Vi har ett méltal
for sjukfranvaro pa 5procent och ligger
just nu strax 6ver pa ndrmare 6 procent. Vi
verkar for god medarbetarhélsa genom att
erbjuda alla fastanstéllda hélsoundersok-
ningar var tredje ar. Vi har ocksa ett gene-
rost friskvardsbidrag som medarbetarna
nyttjar genom ett digitalt verktyg. Cirka
89 procent av bolagets anstédllda har un-
der dret anvant sig av friskvardsbidraget,
vilket dr positivt for medarbetarhilsan.
Andra formaner &r att vi erbjuder leasing-
mojlighet for elcykel och kostnadsfritt
samtalsstod via var foretagshédlsovard.

ok

Har kan vara medarbetare ha anonyma
samtal med bland andra psykoterapeuter,
jurister, socionomer eller ekonomer.

Nu tar bolaget nésta steg i sitt frisk-
vardsarbete och infor friskvardstimme
fran januari 2026. Det innebér att medar-
betare kan trdna en timme i manaden pa
betald arbetstid. En bolagsovergripande
utvirdering gors efter ett ar.

REKORDHOG REKOMMENDATIONSVILJA
Skovdebostdder genomfor tva ganger per
ar en medarbetarunders6kning for att ta
pulsen pa hur medarbetarna upplever
arbetsklimatet, sin chef och hur goda
ambassadorer de dr for bolaget. Det mal
som bolaget foljer 4r eNPS (employee Net
Promotor Score) och handlar om medar-
betarnas rekommendationsvilja. Bolaget
arbetar aktivt for att nd maletinom ramen
for Bast for medarbetarna, vilket ar ett
eNPS pa minst 50. Den senaste métningen
genomfordes under hosten 2025, dir re-
sultatet for eNPS glddjande nog uppgick
till 61. Det innebdr att vi tar ett stort kliv

framat jamfort med forra arets resultat

pa 38 och dessutom uppnér den hogsta

siffran sedan bolaget borjade méta re-
kommendationsviljan. Resultatet star sig
ocksa starkt i en nationell jamf6relse med
alla typer av foretag. Samtidigt som vart
eNPS blir hogre 6kar ocksa resultatet pa
frédgan om medarbetarna kdnner stolthet
att arbeta pa Skévdebostdder. Har uppnar
vi 87 av 100 mojliga.

Vi ar stolta 6ver det hoga resultatet som
ar ett bevis pa vara medarbetares dagliga
engagemang och samarbete. Att vi de
senaste dren har satsat pa bade medarbe-
tarskap och ledarskap kan ocksa vara en
bidragande faktor. 2024 gick alla anstdllda
en utbildning i utvecklande medarbetar-
skap - och under 2025 har vi foljt upp den
genom att bland annat lyfta goda exempel
och arbete utifrdn medarbetarnas person-
liga utvecklingsplaner.

Under 2026 arbetar vi vidare med resul-
tatet pa medarbetarenkéten - bland annat
genom analyser och eventuella atgérder
pa avdelningsniva - for att fortsétta ut-
vecklas och vara en arbetsplats med ndjda
och stolta medarbetare.

Q)i

Electrol

Fran vanster: Skovdebostiaders miljovard Najah Kharbotli, byggprojektledare Lars Sundberg och kvartersvard Arvid Gustavsson.

BILD: JOSEFINE AHRLING
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"Cirkular ekonomi handlar om att anvanda resurser och material
pa ett sd smart och hallbart satt som majligt.”

-konomisk Nallbarnet

Som allmannyttigt bostadsbolag ska Skovdebostader kombinera samhalls-
nytta med affarsmassiga principer. En god ekonomi ar en viktig grund for
bland annat god service, ett valskott fastighetsbestand - och for att kunna
genomfdra en hallbar omstallning. Ekonomisk hallbarhet handlar ocksé om
resurseffektivitet och cirkular ekonomi.
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Lonsamhet over tid

Attkombinera samhéllsnytta med affirsméssiga principer kan vara
en ekvation som har sina utmaningar, men som bolaget med sin
stabila grund och ekonomiska langsiktighet hanterar vél.

Att hélla fokus pa god 16nsamhet 6ver tid ar en framgangsfaktor
for att kunna fortsétta investera i savél nyproduktion som renovering
och underhall. Samtidigt maste bolaget fortsitta sdkerstélla och
utveckla effektiviteten och hallbarhet i alla processer och framja

trygghet i sina bostadsomraden.

Grona lan

Under aret har inga nya ansdkningar gjorts gédllande Grona lan.
Sedan tidigare bidrar Skovdebostdder med Grona lan gillande
Aspd Eko-logi, Frostaliden, Mossagarden och Kurorten, vilket nu
bidrar till ldgre réntor i kommunens laneportfol;.

Resurseffektivitet

Cirkuldr ekonomi handlar om att anvdnda resurser och material
pa ett sa smart och héllbart sitt som méjligt och med minsta
mojliga sloseri. Under 2025 har vi utvecklat vart arbete med
resurseffektivitet och dterbruk. Nér vi koper in nya saker tdn-

Folkets park - mellan
stora lovtrad.

BILD: TOBIAS ANDERSSON,

ker vi oftast pa livscykelperspektivet - det vill séga att det inte
bara ska vara billigt utan det ska ocksa hélla ldnge. Internt
forsoker vi tdnka pa att teranvdnda material och fragar var-
andra om nagon annan behover saker som blivit 6ver pa olika
avdelningar. Vi har ocksa tillgang till kommunens mébelbibliotek
for att kunna aterbruka framst kontorsmobler.

Som vi tidigare beréttat om har vi borjat premiera aterbruk inom
vara upphandlingar. Ett exempel dr en upphandling dér vi betalat
hogre erséttning for dteranvand marksten dn f6r nyinképt. I vara
takbyten pé Snickaren och Tyr 6 har vi dterbrukat takpannor.

Delningsekonomi

Delningsekonomi innebér att man lanar, hyr, eller pd andra sétt
delar varor och tjdnster med varandra. Det innebdr att vi an-
vander vara resurser effektivare och skapar mojligheter f6r nya
innovativa tjdnster. Som vi tidigare beréttat om har Skévdebo-
stdder under 2025 vidareutvecklat var bilpool for hyresgéster,
som nu bestar av fyra elbilar. Vi har ocksa gett de populéra ge-
mensamhetslokalerna i S6dra Ryd ett lyft genom renovering. I
nyproduktionsprojektet Eldaren i Skovde Science City bygger vi

tvittlounger, en modern form av tvittstuga.

TOBY PHOTOGRAPHY
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Antal Bostader
Distrikt Fastighet 1irk 2rk 3rk 4rk 5rk Antal Yta Medelyta
1rkv 2rkv 6rk
IO ostapisracrer_——— — | T

. Getingen1 49 179 78 12 318  18240,6 57,4
ljsicenlosteer Varlsken 1 64 50 25 15 10 164 9230,0 56,3
2) Projektfastigheter Alfhem 1 4 6 1 11 748,0 68,0
3) Trygghetsbostéd?r Alfhem 2 5 14 10 15 3 47 3803,0 80,9
4) Ungdomsbostader, 18-29 ar Regementet 1 43 25 27 3 98 7561,0 77,2
Regementet 1 (hus 81) ") 30 30 993,2 33,1
Bataljonen 1 (tomtratt) " 210 20 230 6815,4 29,6
Plutonen 3 (tomtratt) » 185 8 9 202 4858,7 24,1
Trossen1 20 38 45 12 2 17 8952,0 76,5
Faltskaren1m 27 6 6 39 1404,5 36,0
Kurorten1? 235 9 3 247 8272,0 3355
Kurorten3 " 101 12 13 3914,0 34,6
Kurorten4 1 14 18 132 4182,0 31,7
Ekedal 54 72 63 12 3 150 7071,0 47,1
Bostallet 23 33 32 3 3 7 3574,0 50,3
Kélltorp 1 32 16 10 58 6420,0 110,7
Héasthoven 2 12 48 22 2 84 6422,0 76,5
Timmersdala1:16 2 1 13 923,0 71,0
Jordfrasen1 8 26 28 6 68 4380,0 64,4

Frosve 2:772

Eldaren12?

SUMMA OSTRA DISTRIKTET B 492 |
CENTRALA DISTRIKTET £ s

Trappen1 16 36 6 58 2912,0 50,2

Kalkstenen1 18 54 21 3 6 102 5948,0 58,3

Sandstenen1 15 36 9 60 3337,0 55,6

Skiffern1 20 21 12 6 6 65 4094,5 63,0

— Gnejsen1 9 42 6 57 3132,5 55,0

m Graniten1 6 34 14 54 3893,0 72,1

I Kolmen1 2 18 20 1099,0 55,0

(\l Orstenen1 4 22 12 38 2758,5 72,6

Sandstenen 2 22 42 24 3 3 94 5532,0 58,9

‘T Folkparken 1 51 18 10 79 5517,5 69,8

m Vadden 2 15 33 18 66 5216,0 79,2

Vadden 32

N Faltspaten 12 12 4 25 78 4764,0 61,1

O Kapplundagardet 4 46 86 49 17 198  15590,0 78,7

Hagtornet 12 19 21 6 46 3804,0 82,7

N Skoltuna 13 10 6 24 6 46 3269,8 71,1

Per Andersgdarden 1, Havren 26 1 44 34 1 80 6703,0 83,8

OD Stadet143 18 52 20 90  5051,0 56,1

C Snickaren 2 4 10 n 25 1633,0 65,3

Saturnus 3 4 6 4 14 1284,0 91,7

i Saturnus 4 4 3 2 3 12 1110,0 92,5

C Saturnus 8 20 23 8 12 63 5714,0 90,7

x Jupiter2och9 3 27 24 5 5 64 5120,0 80,0

U Skade 3 17 15 32 2183,7 68,2

Skade1 7 20 4 31 2633,5 85,0

CI_) Tyré 3 6 4 3 2 18 1500,0 83,3

4+ Tyr3 17 17 12680 74,6

— Skolan2 3 13 62 38 13 1 127 83205 65,5

: Skolan2" 17 584,5 34,4

g— 1651 113973,0 69,0
49 _

G) Grubbagarden 1 168  10241,0 61,0

Grubbagarden 2 36 64 100 46 6 252 16 787,0 66,6

S Havstena1-10 52 115 202 23 15 407 29360,6 72,1

OD Asp613) 81 90 51 1 233 16593,0 7,2

o — Frostaliden 5 75 75 24 15 189 13713,0 72,6

4 Skalbaggen 28 32 112 144 32 320 22032,0 68,9

(n Skogsmyran 1 12 30 45 9 96 6565,5 68,4

(U Guldbaggen 12 24 60 90 18 192 13131,0 68,4

| I Skogsmyran 6 55 88 4923,0 55,9

SUMMA NORRADISTRIKTET 656 1945 133346,1 68,6

SUMMA SKOVDEBOSTADER 1552 1840 1719 535 142 5788 355083,5 61,3
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Ovriga uthyrningsenheter Nybyggnadsar mm Taxeringsvarde (kkr)

Lokaler Garage P-plats Nyb Omb Véirde- Mark Byggn. Totalt
Antal Yta Antal Yta  Antal Vagd yta
. ____
15 1408,5 64  1039,0 178 19995,4 1950 1991 1970 56 967 166 467 223434
39 616,0 63 9435,3 1961 1970 27812 82827 110 639
1 170,0 34 918,0 1929 1988,199 1970,1988 31 8076 1187
1 157,0 3960,0 1988 1988 14 482 39083 53565
5 120,0 59 831,0 63 7958,0 1988,199 1990 33806 103194 137000
993,2
24 6815,4 1997 2012 1997 25000 109 000 134000
38 4858,7 1996 2011 1996 17 831 91000 108 831
2 15,0 88 1144,0 35 9448,3 1992 1992 35242 109 831 145073
1 282,0 12 1686,5 1929 2007 2024 5415 31563 36978
42 8272,0 2002 2002 30000 132000 162000
21 3914,0 2006 2006 14600 70000 84600
4182,0 2021 2021 26000 94000 120000
74 7071,0 2018 2018 31000 131000 162000
43 3574,0 2023 2023 14600 75000 89600
4 6420,0 1999,2 1999,2 39727 72544 112 271
93 6422,0 2011 2011 19200 99000 118200
923 2020,0 2020 1536 10800 12336
8 17,1 75 4419,0 2022 2022 10 512 67395 77907
351 351
2456 2525 4981
____25h g 799 | ma2eso | | 409648 1495305 1904602
DB ] ! |
14 255,0 12 2997,0 1954 1954 8936 25278 34214
2 425,0 12 237,0 52 6452,0 1955 1955 18673 51742 70415
1 192,0 27 3401,0 1956 1956 10254 28185 38439
3 567,0 31 460,5 41 4815,0 1956 1956 13439 34902 48 341
25 491,5 27 3296,3 1957 1957 9849 27410 37259
3893,0 1957 1957 11600 32000 43600
9 180,0 42 1159,0 1958 1958 3532 9964 13496
17 238,0 2837,8 1958 1958 8514 22685 31199
2 155,5 38 614,5 68 5892,3 1958 1958 17 480 47053 64533
8 132,0 55 5561,5 1996 1996 16 551 60517 77068
15 195,0 55 5281,0 2007 2007 15 857 71393 87250
26 338,0 45 4876,7 2014 2014 20248 79708 99956
1 588,0 53 583,0 172 16372,3 2012,2013 2013 49559 264800 314359
14 196,0 29 3869,3 1989 1989 14 552 47414 61966
28 339,0 10 3382,8 1983 1983 12903 37720 50623
2 167,0 24 312,0 63 6974,0 1967 2012 1967 25861 68212 94073
30 375,0 10 5176,0 2023 2023 18 745 103593 122338
3 250,3 1883,3 1953 1986 1980 6981 17 851 24832
2 257,0 1541,0 1886 1988 1988 5269 15050 20319
4 219,0 6 1329,0 1902 1987 1987 4558 11929 16 487
2 1023,0 7 852,0 7021,0 1989 1989 23242 76 400 99 642
3 703,5 2 30,5 39 5833,7 1878,1983 1970,1983 20321 55603 75924
2 293,0 26 262,0 2564,0 1983 1984 9198 26713 35911
24 279,0 2726,5 1864,2004 2004 2004 10991 43238 54229
1 458,0 1958,0 1929 1930 6207 21492 27 699
1 122,5 9 1390,5 2015 2015 5483 28654 34137
61 714,0 8558,5 2003 2002,2003 36868 146 738 183606
584,5

28 52288 539 7276,0 762 ery | 405671 1456244 1861915

59 947, 106 10556,7 1964 1964 31760 87183 118943

1 78,0 67 1017,0 143 17204,0 1963,2019 1963,2019 51703 171031 222734

154 2228,0 264 30103,3 1968 2012 1968 89961 237972 327933

2 16240 10 1650 217 18272,0 2016,2017 2017 45888 286388 332276

48 696,0 165 13945,0 2019 2019 41519 220510 262029

129 1866,0 186 22654,0 1970,1971 1970,1971,2003 39945 150128 190073

26 378,0 55 6691,5 1971 1971 N776 45446 57222

39 546,0 131 13313,0 1972 1972 23324 92627 11595

10 170 0 4979,7 8784 87000 95784

e )] 344660 1378285 1722945

56  9183,3 1339 19036,1 2870 3706122 | | 1159979 4329834 5489462
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ARSREDOVISNING

FOrvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Aktiebolaget Skovdebostader, 556042-3039,
farharmed avge arsredovisning for ar 2025, bolagets 83:e verksamhetsar.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har sitt séte i Skvde och verkar inom kommunen. Skévdebostdder dger, utvecklar och
forvaltar bostdder och affdrslokaler samt tillhdrande gemensamma ytor. Inom ramen for vart
uppdrag ingar ocksa att kopa och sélja tomtrdtter och fastigheter. Verksamheten ska bedrivas
affarsmaissigt och vi ska iaktta de sédrskilda regler som géller for allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Skévdebostdder erbjuder trygga, hallbara och prisvdrda bostader for alla som
vill bo i Skdvde. Genom vart arbete bidrar vi till att utveckla och stdrka de stadsdelar dér vara hy-
resgdster bor. Vart mal &r att skapa trygga hem och attraktiva bostadsomraden dir varje Skévdebo
kan leva och utvecklas.

Agarforhallande

AB Skovdebostéader ar ett heldgt dotterbolag till Skévde Stadshus AB, 556800-1498, med séte
i Skovde. Skovde Stadshus AB upprittar en koncernredovisning.

Charmiga Trangenomradet ligger
granne med Hogskolan i Skdvde.

BILD: TOBIAS ANDERSSON,
TOBY PHOTOGRAPHY
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Styrelse

Aktiebolaget Skovdebostader har en styrelse bestdende av totalt nio ledaméter, varav tva
arbetstagarrepresentanter. Det finns ocksa tva suppleanter som ar arbetstagarrepresentanter.

Styrelse

Bernt Martensson, ordf (m)
Ordférande sedan september 2017

Jerzy Kucier (sd)
Vice ordférande sedan 2023

Monica Green (s)
Ledamot sedan 2019

Emma Wiezell (s)
Ledamot sedan 2023

Lennart Bogren (m)
Ledamot sedan 2018

Tore Ljungquist (1)
Ledamot sedan 2023
Kay Henningsson (sp)

Ledamot sedan 2023

Arbetstagarrepresentanter

Ann-Kristin Essgren
Ledamot sedan 2023

Tomas Kosir
Ledamot sedan 2024

Tore Ljungqvist
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SUPPLEANTER
Camilla Eklind
Suppleant sedan 2023

Mattias Eriksson
Suppleant sedan 2025

Arsstamma holls den 7 maj 2025.
Styrelsen har under verksamhetsaret

hallit sju protokollférda sammantraden.

Revisorer
ORDINARIE

Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor
Ulf Ulkner
Auktoriserad revisor

Philip Segell

Lekmannarevisor

SUPPLEANTER
Damir Matesa
Auktoriserad revisor

Elisabeth Eriksson
Lekmannarevisor

Monica Green

Kay Henningsson Ann-Kristin
Essgren

Emma Wiezell

Tomas Kosir

Verkstallande direktor
Katarina Prick
Verkstallande direktor sedan april 2020

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas forutom av styrelsen i
sin helhet avledaméterna samt verkstallande
direktoren, tva i forening.

Organisationsanslutning
Bolaget ar medlem i Sveriges allmannytta,
Studentbostadsforetagen, FASTIGO (Fastig-
hetsbranschens arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening),
Skovde citysamverkan, samt Naringslivs-
forum Skovde.

Bolaget ar ocksa med i Allmannyttans
klimatinitiativ for en fossilfri allmannytta.

Lennart Bogren

Katarina Prick



ARSREDOVISNING

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

NY-OCH OMBYGGNATIONER

Under 2025 har Skovdebostader startat
flera nyproduktionsprojekt. I Stopen pa-
gar byggnationen Tallyckan med 18 rad-
husldgenheter. Berdknad inflytt 4r i maj
2026. Bostdderna ligger i markplan och
ar treor pa cirka 73-77 kvadratmeter. Vi
bygger ocksa tva sjuvdningshus i anslut-
ning till vart omrade Vadden. Hér skapar
vi 52nya, centrumnara ldagenheter med
berdknad inflytt sommaren 2027. Under
aret startade bolaget ocksa byggnationen
av 134nya lagenheter i kvarteret Eldaren.
Omradet ligger i Skdvde Science City och
Skovdebostédder ingér i ett partneringpro-

EFkonomi och finans
RESULTATKOMMENTAR

Som allménnyttigt bostadsbolag ska
Skovdebostdder kombinera samhalls-
nytta med affdrsméssiga principer, en
ekvation som har sina utmaningar, men
som bolaget med sin stabila grund och
ekonomiska langsiktighet hanterar vél.
Att halla fokus pé god 16nsamhet 6ver
tid dr en framgéangsfaktor for att kunna
fortsdtta investera i savél nyproduktion
som renovering och underhall. Enligt
agardirektivet ska Skvdebostdader ha en
god lénsamhet 6ver tid, ett optimalt re-
sursutnyttjande och leverera affarsmassig
samhdllsnytta i Skovde.

Skovdebostédder foljer upp verksamhe-
ten inom tre omraden: bast fér kunder-
na, bast for medarbetarna och bést for
Skovde. Inom samtliga omraden finns mal
som stricker sig 6ver innevarande afférs-
planeperiod som dr 2024-2027. Utfallet for
2025 visar att Skovdebostédder har en god
foljsamhet mot malen. Bolagets soliditet
uppgick till 50,8% (51,5), vilket dr val Gver
dgardirektivets mal om 30%. Skvdebo-
stdders ldngsiktiga direktavkastning ska
vara pa samma niva som ovriga langsik-
tiga fastighetségare pa den lokala bostads-
marknaden i Skovde. Direktavkastning
pa totalt kapital uppgick vid utgangen av
2025 till 8,3% (8,0).

Skovdebostidder redovisar for raken-
skapsaret 2025 ett resultat efter finansiella
poster pa 118 473 kkr (94 836). Hyresintak-
terna uppgick till 508 656 kkr (481391).

jekt med Skévde kommun, som bygger en
hogstadieskola i samma kvarter. De olika
bostadshusen kommer vara mellan fyra
och tolv vaningar - ddr takytorna nyttjas
som utemilj6er for hyresgésterna. Berak-
nad inflytt f6r Eldaren &r varen 2028. Bo-
laget har inte levererat nagra nya bostéader
under 2025.

Under aret har Skévdebostdder dven
genomfort flera stora renoveringar och
underhallsatgirder. Bolaget har fortsatt
arbetet med att renovera 318 badrum pa
Ostermalm och ir nu klara med cirka half-
ten av bostdderna. Pa Billingssluttningen
har vi bade byggt om sju undercentraler

Arets hyresbortfall for samtliga objekt
blev endast 0,28%. For enbart bosta-
der var det dnnu lagre med hyresbortfall
P4 0,1%. Arets vinst blev hogre 4n forvin-
tat vilket beror pa hogre omsittning och
lagre driftskostnader.

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter
uppgar enligt en extern viardering per den
31 december 2025 till 7 698 (7405) miljo-
ner kronor. Varderingen av fastigheterna
har gjorts utifrdn avkastningsmetod och
samtliga fastigheter ingar. Fastigheterna
Frosve 2:77, Vadden 2 och Eldaren 1 be-
traktas som projektfastigheter och ingar
inte i viarderingen.

Den érliga viarderingen gors vartannat
ar internt och vartannat ar av en obero-
ende aktor for att sikerstilla och kvalitets-
sdkra vardet.

Skévdebostdder har ett tillfredsstéllan-
de forsdkringsskydd som inkluderar att

Eget kapital (kkr) Aktie-
kapital

Eget kapital 2023-12-31 7300

Avsattning till reservfond

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 7300

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 7300

och bytt ut ett stort antal fonster. Vi har
ocksa renoverat Edvin Jonsson-huset Tyr 6
fran 1914. Arbetet omfattade bland annat
tak, fasad, balkonger och fonster. Vi har
ocksa slutfort arbetet med att byta ut sju
hissar pa vara studentomraden Plutonen
och Bataljonen.

2025 har vi genomfort flera projekt for
att utveckla var verksamhet. Till exempel
har vi arbetat med att sékerstélla kvalitet
och resurser for kritiska processer. Bola-
get har ocksa implementerat ett system
for kvalitetssidkrad drendehantering.

bolagets fastigheter ar fullvirdesforsak-
rade. Forsakringar dr fordelade pa flera
olika forsdkringsbolag.

FINANSIERING

Skovdebostédders likviditet var vid ars-
skiftet mycket god. Laneramen inom
koncernbanken uppgick till 1700 miljo-
ner kronor och utnyttjat belopp var 1 447
miljoner kronor, av dessa dr 1250 miljoner
kronor grona lan.

Kassaflodet fran verksamheten for 2025
uppgick till cirka 247 (195) miljoner kronor
och bruttoinvesteringarna i fastigheter
uppgick till cirka 296 (114) miljoner kro-
nor. Den férvintade investeringsvolymen
f6r 2026 uppgar till cirka 250 miljoner kro-
nor, dir bland annat projekten Tallyckan,
Vadden och Eldaren star for en stor vo-
lym. Bolaget fortsatter att underhélla be-
fintligt fastighetsbestand.

Reserv- Balanserat Summa

fond resultat eget kapital

1410700 128 303 1546 303
112 000 -112 000

-15254 -15254

95776 95776

1522700 96 825 1626 825

-15230 -15230

107 292 107 292

1522700 188 886 1718 886
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Ovan vénster: Skal av det som kommer bli 18 moderna marklagenheter i populdra Stopen. | Nedan vanster: Det finslipas pa Tallyckans nya maskot Tallbert.

Hoger: Anna Hedblom, chef for byggprojekt, visar nyfikna besokare byggnationsplanerna pa Tallyckan. eivo: soserine anrLING

Huset som visualiserar var affarsplan 2024-2027

INTRESSENTER

AGARDIREKTIV

OVERGRIPANDE
MALOMRADEN

OVERGRIPANDE MAL
UNDER PERIODEN

OVERGRIPANDE
MATETAL

VISION

Tillsammans forverkligar vi
drommar och far Skovde att vixa!

OMVARLD

SYFTE

Viskapar hem och trygga bostadsomraden dar
varje Skovdebo kan leva och utvecklas till sitt basta jag.

AFFARSIDE

Vi bygger, forvaltar och erbjuder hallbara och prisvéarda bostader for alla som vill leva
i Skovde. Vi bidrar ocksa till att stiarka och utveckla de stadsdelar dar vara hyresgaster bor.

God lonsamhet 6ver tid.
Optimalt resursutnyttjande och affarsméssig samhallsnyttai Skovde.

BAST FOR KUNDERNA BAST FOR MEDARBETARNA BAST FOR SKOVDE

Vi har en kundnéjdhet i niva med Viharen medarbetarndjdheti Vibidrar till Skovdes tillvaxt och
nivd med de basta i Sverige. arhallbara 6ver tid.

de basta hyresvardarnai Sverige.

Skovdebostadder haringa
nettoutslapp av vaxthusgaser till
atmosfaren ar2045.

eNPS>50
*employee Net Promotor Score.
Ett matt pa hur goda ambassado-
rer vara medarbetare ar.

Vihar varit nominerade till Kund-
kristallen minst en gang under
perioden inom respektive kategori:
produkt, service och profil.
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ARSREDOVISNING

Foretagets framtida utveckling samt
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Skovdebostidder har en stabil ekonomisk grund och
diarmed goda forutsdttningar att fortsétta bedriva
och utveckla verksamheten i enlighet med &dgardi-
rektivet. Bolaget har goda méjligheter till fortsatt till-
véxt, men star samtidigt infér utmaningar kopplade
till 6kade kostnader, lagkrav, kompetensforsorjning
och fordndringar i efterfragan. For att mota dessa
utmaningar arbetar vi aktivt med att sdkerstdlla en
langsiktigt hallbar och effektiv verksamhet.

Bolaget genomfor dven en omfattande omstall-
ning mot héllbarhet inom flera omraden. Framéver
behover vi fortsitta arbetet med till exempel hallbar
nyproduktion, vergéang till cirkuldr ekonomi, att
bibehalla tryggheti alla bostadsomraden och hante-
ring av klimatfordndringar som kan medféra hogre
temperaturer i bostdder. Demografiska fordndringar
och tillgang till finansiering &r ytterligare faktorer
som paverkar framtida utveckling.

For att mota framtidens krav behover bolaget

sdkerstdlla ratt kompetens och hantera kostnader

kopplade till utveckling. Kompetensforsorjning ar
en kritisk fraga. Digitalisering och anvidndning av Al
for drift och analyser ar viktiga delar i denna process,
liksom att uppréatthélla hog sakerhet bade i bostads-
omrdaden och inom IT. Dessutom maéste vi f6lja nya
myndighetskrav och lagstiftning, vilket kan innebéra
okade kostnader och behov av anpassning.

Att dga och forvalta fastigheter innebér risker som
Skévdebostdder kontinuerligt arbetar med att mini-
mera. Nagra visentliga risker ar férandringar i efter-
fragan pa bostdder inom kommunen, dkade rante-
nivaer, stigande taxebundna kostnader och eventuel-
lanedskrivningar av fastigheter. For att sékra ett gott
framtida resultat 4r det avg6rande att nyproduktion
sker dér efterfragan dr hog och att den ekonomiska
kalkylen dr hallbar. Okade kostnader fér taxor &r
ocksd utmanande. Det dr svart att fullt ut kompen-
sera dessa genom hyreshéjningar, vilket riskerar att
paverka bolagets resultat negativt.

Viktiga forandringar i verksamheten

Under aret har Skovdebostdder kopt bolaget Skovde
Eldaren AB med organisationsnummer 559256-4032.
Dotterbolaget har per 30/12-2025 fusionerats genom
absorption in i AB Skdvdebostidder. Skévde Eldaren

AB dgde fastigheten Skévde Eldaren1 och syftet med
kopet var att bygga bostdder pa platsen. Vi har nu
startat byggnationen av bostadshus med 134 lagen-
heter.
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Organisation och medarbetare

Skovdebostdder har 122 tillsvidareanstillda medarbe-
tare och under aret har vi haft 58 sdsongs- och som-
maranstéllda. Det gor bolaget till en férhéllandevis
stor arbetsgivare i Skvde kommun och arbetet med
organisation och interna fragor dr mycket viktigt.

Bolagets medarbetare dr ndjda med sin arbets-
miljo, bade den fysiska och den psykosociala. Skov-
debostidder arbetar systematiskt for att sdkerstilla
att medarbetarna har en trygg och sdker arbetsplats.
Under aret har vi tagit fram en plan for langsiktig
medarbetarhilsa. Vi har ett maltal f6r sjukfranvaro
pa 5 procent och ligger just nu strax 6ver pa ndrmare
6 procent.

Skovdebostdder genomfor tva ganger per ar en
medarbetarundersdkning fOr att ta pulsen pa hur

Hallbarhetsupplysningar

Under aret har Skovdebostidder natt ett av vara mal
kring klimatpéverkan, ddr var energianvindning ska
minska 30 procent till 2030 (med basér 2007). Utfallet
for 2025 visar att vi uppfyllt mélet redan till detta ars
rapportering. Vi har ocksa genomfort flera projekt
kopplat till ekologisk hallbarhet - till exempel har
vi moderniserat ett antal undercentraler, aterbrukat
takpannor i samband med renoveringar och bérjat
montera solcellspaneler pa fasader. I vara byggpro-

jekt Eldaren och Vadden finns klimatmal. Bolaget

medarbetarna upplever arbetsklimatet, sin chef och
hur goda ambassadorer de &r f6r bolaget. Det mal
som bolaget foljer &r eNPS (employee Net Promoter
Score) och handlar om medarbetarnas rekommenda-
tionsvilja. Bolaget arbetar aktivt for att nd maletinom
ramen for mélomradet Bést for medarbetarna, vil-
ket &r ett eNPS pa minst 50. Den senaste mitningen
genomfordes hosten 2025 dér resultatet for eNPS
uppgick till 61(38). Resultatet dr hogt i jimforelse
med alla typer av foretag.

Skovdebostidder har en visselblasarfunktion som
kan anvindas for att rapportera alla typer av miss-
forhallanden eller oegentligheter i ett arbetsrelaterat
sammanhang och som 4r av allménintresse. Under

2025 har inga rapporteringar skett.

har ocksa utvecklat och implementerat fler krav- och
mervardesmodeller i avtal for att frimja social och
ekologisk hallbarhet.

Skovdebostdder har valt att uppritta en héllbar-
hetsrapport som en handling skild fran arsredovis-
ningen, i enlighet med 6 kap. 11 § drsredovisningsla-
gen (ARL). Hallbarhetsrapporten publiceras pa vir
webbsida, skovdebostader.se. Hallbarhetsrapporten
har inte varit foremal for revision.

*
Miljovardarna Tomas KosirochEmma
Back Persson skapar trivsel.

BILD: TOBIAS ANDERSSON,
TOBYPHOTOGRAPHY
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Femarsoversikt

PERDEN 31 DECEMBER

Fastighetsbestand 2025 2024 2023 2022 2021
Antal bostader 5788 5788 5700 5573 5505
- varav studentbostader 1010 1010 1010 1008 1008
Antal lokaler 56 56 52 52 52
Antal garage 1339 1338 1327 1300 1293
Antal parkeringsplatser 2870 2 865 2814 2770 2695
Bostadsyta, m? 355083 355083 350 190 345070 340690
- varav studentbostadsyta, m? 31024 31024 31054 30931 30931
Lokalyta, m2 9183 9183 8351 8351 8351
Garageyta, m?2 19036 19024 18 846 18515 18409
Vagd yta, m2 370612 370608 364823 359593 355178
Léigenheter 2025 2024 2023 2022 2021
Varmhyra kr/m? 1384 1321 1250 1193 1163
Antal nyproducerade lagenheter - 88 161 68 132
Antal stamrenoverade lagenheter - - - - -
Antal hushall med HLU-rabatt 2958 2767 2772 2705 2643
HLU-rabatt i genomsnitt per hushall med rabatt, kr 2042 1872 1825 1656 1670
Ekonomi 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, kkr 533390 503 253 467 025 438 580 423482
Resultat efter finansiella poster, kkr 118473 94 836 128 541 117 466 121316
Balansomslutning, kkr 3433340 3235332 3232468 3124918 2860051
Soliditet, % 50,8 51,5 49,7 48,4 50,2
Justerad soliditet, % 75,5 76,2 74,6 75,1 77,0
Likviditet, % 38,2 25,7 21,6 67,5 9,4
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, kkr 246 840 194 826 221410 146 652 258 424
Skulder till langivare, kkr 1446 679 1374704 1431489 1397 165 1240 946
Laneskuld kr/m2 vagd yta 3903 3709 3924 3885 3495
Aktieutdelning, kkr 30245 15230 15254 15180 15085
Hyresbortfall outhyrda objekt, kkr 1439 2 846 1640 1038 890
Hyresforluster obetalda hyror, kkr 151 576 99 183 221
Direktavkastning pa totalt kapital, % 8,3 8,0 7,0 7,3 8,1
Direktavkastning pa genomsnittligt marknadsvarde fastigheter, % 3,8 3,6 3,2 3,2 3,4
Totalavkastning pa genomsnittligt marknadsvarde fastigheter, % 1,7 9,2 5,0 1,1 10,4
Nettoinvesteringar i fastigheter, kkr 295 627 114491 314299 278 300 222 350
Marknadsvarde fastigheter, kkr 7698 380 7404 556 7003700 6885979 7041100
Substansvarde, kkr 5216 365 5017 646 4763554 4852904 4781792
Personal 2025 2024 2023 2022 2021
Medelantalet anstéllda 112 112 117 112 111
Personalomséttning, % 5,0 13,3 5,2 6,4 4,7
Sjukfranvaro, % 6 5 7 7 5
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Vinstdisposition

FORSLAG TILL DISPOSITION

Styrelsen foreslar 2026 ars arsstimma att av de disponibla vinstmedlen, kronor 188 886 182
kronor 245 280 (3,36 kr/aktie) utdelas till aktiedgarna enligt 3§ lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 30000 000 utdelas till aktiedgarna enligt 5§ 1p lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 158 640 902 balanseras i ny rakning.

Utdelningen utbetalas efter arsstimma 2026.

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Den foreslagna vinstutdelningen paverkar inte bolagets soliditet ndmnvért. Soliditeten d4r mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Foreslagen vinstutdelning uppgar till 3,36 procent av aktiekapitalet, vilket dr lika med det vardedverforingstak som
regleras i 3§ lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Rantesatsen ska utgoras av den genomsnittliga
statslanerdntan, vilken dr 2,36 procent for 2025, med tilldgg av en procentenhet. Darutover ger bolaget en utdelning for
bostadsforsorjningsatgirder, som reglerasi5§ 1p lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, med 30000000
kronor till dgaren.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan hdrmed forsvaras med hiansyn
till vad som anf6rs i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

RESULTAT

Resultatet av bolagets verksamhet under ar 2025 samt dess stdllning vid arets slut framgar av resultat- och balansridkningar
jamte kassaflodesanalys, se nésta sida och framat.
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Resultatrakning

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Nettoomsattning Not 2025 2024
Hyresintakter 2 508 656 481391
Ovriga férvaltningsintakter 24734 21862
Summa nettoomsattning 533390 503 253
Fastighetskostnader

Underhallskostnad -17 352 -18 200
Driftskostnader 3 -208 301 -202 236
Fastighetsskatt -9232 -8 956
Avskrivningar 4 -126 435 -122 237
Summa fastighetskostnader -361 320 -351629
Bruttoresultat 172 070 151624
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 5 -13 467 -14 446
Rorelseresultat 6,7,8 158 603 137178
Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 193 335
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 323 -42 677
Summa finansiella poster -40 130 -42 342
Resultat efter finansiella poster 118473 94 836
Bokslutsdispositioner

Aterford periodiseringsfond 17039 27558
Forandring dveravskrivningar 200 -200
Summa bokslutsdispositioner 17239 27358
Resultat fore skatt 135712 122 194
Skatt pa arets resultat 9 -28 420 -26418
ARETS VINST 107 292 95776




Balansrakning

PERDEN 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Anldggningstillgangar Not 2025 2024
Immateriella anlidggningstillgangar

Balanserade utgifter for datorprogram 10 1502 568
Summa immateriella anldggningstillgangar 1502 568

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 11,14 3208939 3137917
Inventarier och forbattringsutgifter pa annans fastighet 12 17891 19392
Pagaende ny- och ombyggnader 13 156 592 51819
Summa materiella anldggningstillgangar 3383422 3209128

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 15 419 467
Summa finansiella anldggningstillgangar 419 467
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3385343 3210163

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 4504 489
Skattefordringar 28782 15 166
Ovriga fordringar 16 9769 3264
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 4942 6250
Summa kortfristiga fordringar 47997 25169

Kassa och bank - -
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 47997 25169

SUMMA TILLGANGAR 3433340 3235332
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ARSREDOVISNING

Balansrakning

PERDEN 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Bundet eget kapital Not 2025 2024
Aktiekapital, 73 000 aktier med kvotvérde 100 kr 7300 7300
Reservfond 1522700 1522 700
Summa bundet eget kapital 1530000 1530000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 81594 1049
Arets vinst 107292 95776
Summa fritt eget kapital 18 188 886 96 825
SUMMA EGET KAPITAL 1718886 1626825
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 19 28228 45267
Overavskrivningar inventarier 4810 5010
Summa obeskattade reserver 33038 50277
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 20 106 173 82 555
Ovriga avsattningar 21 3068 3193
Summa avsattningar 109 241 85748

Langfristiga skulder

Skuld till Skévde kommun 22 1446 679 1374704
Summa langfristiga skulder 1446 679 1374704
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42153 19700
Skuld till koncernbolag 5916 7299
Ovriga kortfristiga skulder 13429 12961
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 63998 57818
Summa kortfristiga skulder 125 496 97778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3433340 3235332




Kassaflodesanalys

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER (KKR)

Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 158 603 137178
Erhéllen rénta 193 335
Erlagd ranta -40 323 -42 678
Avskrivningar som belastat resultatet 126413 122 363
Reavinst/reaforlust som belastat resultatet -54 -841
Ovriga poster som ej ingér i kassaflédet 1920 1963
Utbetald inkomstskatt -18418 -32189
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 228334 186 131
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -9212 7977
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 27718 718
Kassaflode fran den lopande verksamheten 246 840 194 826
Investeringsverksamheten

Utbetalningar for forvarv av fastigheter -295 627 -114 491
Utbetalningar for forvarv av inventarier mm -4 953 -6 245
Utbetalningar for forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -1 159 -346
Inbetalningar fran forsaljning av inventarier mm 117 841
Ut-/inbetalningar fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 48 63
Kassafléde fran investeringsverksamheten -301574 -120178
Finansieringsverksamheten

Inbetalningar for upptagna langfristiga lan 71974 -
Utbetalningar fér amortering av langfristiga lan - -56 784
Utbetalningar for avsattning tjanstepension -2010 -2610
Utdelning -15230 -15254
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 54734 -74 648
ARETS KASSAFLODE - -

Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut -

== >




ARSREDOVISNING

Noter

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for 2025 har upprattats med tillimpning av ars-

redovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm

Tillgdngar, skulder och avsattningar har varderats till anskaff-
ningsvarden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som tillgang i balans-
rakningen nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som arférknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del de
ekonomiska fordelarna kommer atttillfalla bolagetiframtiden. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

Pagaende arbeten

Utgifter for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktive-
ras i balansrakningen som tillgang. Projekten paférs kostnader for
internt nedlagd tid. Projekt som ej fullféljs kostnadsfors omgaende
da detta faststallts.

Fusion

Under aret har dotterbolaget Skévde Eldaren AB, organisations-
nummer 559256-4032, fusionerats in i AB Skovdebostader, organi-
sationsnummer 556042-3039. Redovisning har skett enligt BENAR
2020:5, Redovisning av Fusion, punkt 2.4 dar anskaffningsvardet
fordelats pa de 6vertagna tillgangarna och skulderna samt redovi-
sat ett Gvervarde i fastigheten pa 5 885 kkr enligt marknadsvarde
pa fastigheten.

Avskrivningsprinciper for
materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Overgéngen tillkomponentavskrivning har lett till att avskrivningar
enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffnings-
varden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent.
Individuell bedémning av komponentens aterstdende ekonomiska
livslangd har bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. | resultat-
rakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt
plan. Avskrivning sker linjart 6ver komponentens beraknade nytt-
jandeperiod. Bolaget har delat in byggnader i olika komponenter.
Avskrivningen varierar darfor beroende pa vilken komponent
som avses.

Komponent byggnad Livslangd, ar
Stomme 80
Tak 40
Fasad 40
Fonster 40
Badrum 30
Relining 30
Installationer 20
Inre ytskikt 15
Ovrigt 50
Komponent markanlaggning 20

Fastighetsvardering

Bolaget gor arligen en vardering av fastigheterna. Vartannat ar
interntochvartannat&raven extern part. Arets vardering har utforts
av en extern oberoende part.

Finansiella instrument

Langfristiga fordringar
Vardepapperochfinansiellafordringar som aranskaffade med avsikt
attinnehas langsiktigt redovisas till anskaffningsvardet.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
oséakra fordringar.

Leverantorsskulder och ovriga korta skulder
Leverantorsskulder har kort forvantad l6ptid och vérderas utan
diskontering till det belopp varmed de férvantas regleras.

Langfristiga skulder

Sedan september 2019 ingar bolaget i Skovde kommuns koncern-
konto som anvénds for saval langfristig finansiering som for l6pande
transaktioner.

Inkomstskatter

Varderingen av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
somarbeslutade ellersom draviserade och med stor sékerhet kom-
mer att faststallas. Skatter redovisas i resultatrékningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Arets skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Uppskjuten
skattberaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemadssiga varden
pa tillgangar och skulder, baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Operationella leasingavtal
Ibolagets redovisning utgors den operationella leasingen av fordon.
Sevidare not 25.

Redovisning av intakter

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period de avser.

Ovriga intikter

Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa lopande rakning i
den takt arbetena utfors. Forsdkringsersattningar tas upp till det
berdknade vardet efter avdrag for kostnader, till exempel sjalvrisk.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovi-
sade kassaflodet omfattarendast transaktioner som medfértin-och
utbetalningar.
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Noter till resultatrakningen @i beloppikkr)

Not 2
Hyresintakter
Bruttohyror Hyresbortfall Nettohyror
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Bostdder 436643 414601 -352 -1797 | 436291 412804
Lokaler 11196 10713 -323 -229 10873 10484
Garage 8342 8144 -205 -221 8137 7923
P-platser 6807 6466 -545 =513 6262 5893
Studentbo. 53247 49797 -14 -26 53233 49771
SUMMA 516235 489721 | -1439 -2846 | 514796 486875
Darutdver avseende bostader 2025 2024
Tillvalsavgifter 20 47
Underhallsrabatter -6041 -5237
Hyresrabatter -119 -294

SUMMA HYRESINTAKTER

508656 481391

Not 3

Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskaotsel 58223 54728
Fastighetsanknuten administration 41524 43232
Reparationer 17 882 21314
Taxebundna kostnader

El 13167 12273
Vatten 15737 13174
Avfallshantering 11037 12578
TV 529 908
Uppvarmning 38267 34346
Ovriga driftskostnader

Riskkostnader 3389 1804
Fastighetsforsakring 2114 2072
Fritidsverksamhet i egen regi 4444 4146
Boinflytande 345 232
Férhandlingsersattning 653 595
Markavgifter 990 834
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 208301 202236
Varav inkép fran koncernbolag 49967 41416
Not 4

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 109880 104732
Markanlaggningar 9890 9711
Inventarier 6665 6701
Utrangeringar - 1093
SUMMA AVSKRIVNINGAR 126435 122237
Not 5

Centrala administrations-

och forsaljningskostnader 2025 2024
Personalkostnader 83881 9960
Ovriga kostnader 4586 4486
SUMMA CENTRALA ADMINISTRATIONS-

OCH FORSALJNINGSKOSTNADER 13467 14446
Not 6

Ersattning till revisorerna avseende 2025 2024
Revision 485 236
Lekmannarevision 38 19
Andra uppdrag &n revisionsuppdrag 103 5
SUMMA ERSATTNING 626 260
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Not 7

Loner och andra ersattningar 2025 2024
Styrelse och VD

Lon mm 1970 1886
Sociala avgifter 1023 796
Pensionskostnader 470 487
SUMMA 3463 3169
Ovrig personal

Lon mm 56833 55443
Sociala avgifter 20419 20495
Pensionskostnader 5981 6542
SUMMA 83233 82480
Arets avsattning for tjanstepension till personalen exkl
l6neskatt (sociala avgifter) uppgar till 1 504 (1 611) kkr.

Vid arets slut hade bolaget 122 (122) anstallda:

Kvartersvardar och miljovardar 47 47
Trygghetsvardar 6 6
Byggnadsarbetare, elektriker m fl 12 13
Administrativ personal 57 56
SUMMA 122 122
Medeltalet anstéllda berdknat efter 1700 arsarbetstimmar
Antal kvinnor 47 44
Antal mén 65 68
SUMMA 112 112
Antal kvinnor i styrelsen 3 8
Antal man i styrelsen 6 6
Antal kvinnor i chefsposition 6 6
Antal mén i chefsposition 7 7

Bolaget har tecknat avtal om en pensionsforsakring med fortlépande
premiebetalning for att trygga pensionsférmaner enligt KAP-KL och
AKAP-KR som ska betalas ut till nuvarande eller kommande arbetstagare

hos bolaget.

Not 8

Sjukfranvaro 2025 2024
Total sjukfranvaro 6% 5%
- korttidssjukfranvaro 3% 3%
- langtidssjukfranvaro 3% 2%
- sjukfranvaro for man 3% 3%
- sjukfranvaro fér kvinnor 3% 2%
- anstéllda-294ar 4% 4%
- anstallda30-49ar 6% 6%
- anstallda50ar- 6% 3%
Not9

Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt 4802 20002
Uppskjuten skatt 23618 6416
SUMMA SKATT PA ARETS RESULTAT 28420 26418
Aktuell skatt 2025 2024
Redovisat resultat fore skatt 135712 122194
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 27 957 25172
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 168 580
Skattemassiga justeringar avseende avskrivningar -23 618 -6 416
Skatteeffekt av aterforing av

periodiseringsfond och schablonranta 323 734
Skattereduktion for fornybar el -18 -18
Korrigering av tidigare ars skatt -10 -50
SUMMA AKTUELL SKATT 43802 20002




ARSREDOVISNING

Not 10 Inventarier 2025 2024
Balanserade utgifter for datorprogram 2025 2024 Ingdende anskaffningsvarde 59171 55929
Ingaende anskaffningsvarde 2 846 2500 N')./arls!(a.ffnlngarhunder areF S 28
Nyanskaffningar under aret 1160 346 Forsaljningar och utrangeringar 9172 -3003

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4006 2846 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 153 59171

Ingaende avskrivningar 2278 2089 Irigé?r?d.e AT i e .
I D
Utgaende ackumulerade avskrivningar 2504 2278 R L.

Utgdende ackumulerade avskrivningar 45306 39840
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 1502 568 A =

UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 17 847 19331
Not 11 SUMMA FORBATTRINGSUTGIFTER PA

ANNANS FASTIGHET OCH INVENTARIER 17 891 19392
Byggnader 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarde 4123650 3856673 Not 13
Nyanskaffningar under aret 147 542 64772
Omklassifiering fran pagaende Pagaende ny- och ombyggnader 2025 2024
ny- och ombyggnader 25859 204027 Ingdende anskaffningsvérde 51819 224847
Forsaljningar och utrangeringar - -1822 Nyanskaffningar under aret 130724 35438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdarden 4297051 4123650 Omklassifiering till byggnader -25859 -208466

. L Kostnadsforda projekt -92 -

Ingdende avskrivningar 1260799 1156796
Arets avskrivningar 109880 104732 UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 156 592 51819
Forsaljningar och utrangeringar - -729
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1370679 1260799 Not 14
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 2926372 2862851 Forvarv och fusion av dotterbolag

Under rakenskapsaret har AB Skovdebostader, organisationsnummer
Mark 2025 2024 556042-3039, férvarvat samtliga aktier i dotterbolaget Skévde Eldaren
Ingaende anskaffningsvarde 144111 139614 AB, organisationsnummer 559256-4032, den 1 september 2025. Dot-
Nyanskaffningar under aret 14621 4497 terbolaget fusionerades darefter med moderbolaget genom absortion
T =T T TSR 158732 144111 den 30 december 2025. Fusionen har redovisats enligt BENAR 2020:5.

Nedan redovisas de 6vertagna tillgdngarna och skulderna

ANSKAFFNINGSVARDEN )
per fusionsdagen:

Markanlaggningar 2025 2024 Tillgangar och skulder per fusionsdagen 2025 2024
Ingaende anskaffningsvirde 233068 218845 L . LER2S :
Nyanskaffningar under aret 2830 9784 Ovriga fordringar e :
Omklassifiering fran pagaende Kassa o Bank 2y :
ny- och ombyggnader - 4439 Skatteskuld 1625 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 235898 233068 Upplupna kostnader o férutbetalda intdkter 17 -
Ing?ende avskr!vn!ngar . ' 102113 92402 Nettoomséttning : :
Igngaende avskrivningar via fusion 68 - Ovriga kostnader 38 .
Arets avskrivningar 9882 9711
Utgdende ackumulerade avskrivningar 112063 102113 RORELSERESULTAT -38 -
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 123835 130955 Inga goodwillposter har uppstatt. Ett dvervarde i fastigheten som
avser skillnaden mellan bokfort varde och marknadsvarde ingar i
SUMMA BYGGNADER, MARK
= mark med 5 885 kkr.
OCH MARKANLAGGNINGAR 3208939 3137917
Taxeringsvarden 5489462 5543241
Not 15
Not 12 Andra langfristiga fordringar 2025 2024
. X . ) Insatskapital Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2025 2024 HBV, Aterbaring 379 207
Ingaende anskaffningsvarde 757 757
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 757 757 SUMMA ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 419 467
Ingédende avskrivningar 696 678
Arets avskrivningar 17 18 Not 16
Utgaende ackumulerade avskrivningar 713 696 Ovriga fordringar 2025 2024
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE a4 61 Ovrigt g
SUMMA OVRIGA FORDRINGAR 9769 3264
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Not 17 Not 23

Forutbetalda kostnader Upplupna kostnader
och upplupna intakter 2025 2024 och forutbetalda intdkter 2025 2024
Fastighetsforsakring - 60 Upplupna l6ner 206 237
Ovriga 4942 6190 Upplupna semesterersattningar mm 5795 5632
SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER Upplupen skuld for s?aala avgifter 3688 3646
OCH UPPLUPNA INTAKTER 4942 6250 Upppplinrire Lsestres e - el
Forskottsbetalda hyror 46006 43 405
Ovriga interimsskulder 8304 4567
Not 18
Vinstdisposition 2025 2024 SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER 63998 57818
Balanserat resultat 81594 1049
Arets resultat 107292 95776
Not 24
SUMMA 188886 96825 . .
Stallda sakerheter 2025 2024
Utdelas till aktiedgare, Inteckningar i fastigheter och tomtratter - -
3,36 (3,15) aktie, enligt 3§ * 245 230 Eventualforpliktelser
Utdelas till aktiedgare, enligt 5§ 1p* 30000 15000 Garantifond Fastigo 1205 1187
Overforsiny rakning 158 641 81594
SUMMA 188 886 96 824 b _opo0
*Lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag Deﬂ n |t| O n e r
AKTIEUTDELNING. For arsstamman foreslagen utdelning,
Not 19 vilket motsvarar hogsta tillatna belopp.
Periodiseringsfond 2025 2024 DIREKTAVKASTNING PAGENOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE
Summa 2019 ars taxering - 17039 FASTIGHETER. Driftnetto i férhallande till ingdende mark-
Summa 2020 ars taxering 28228 28228 nadsvarde pa fastigheter 1 januari plus utgaende mark-
nadsvérde pa fastigheter den 31 december dividerat med 2.
SUMMA PERIODISERINGSFONDER 28228 45267 . R
DIREKTAVKASTNING PA TOTALT KAPITAL. Driftnetto i forhal-
lande till totalt kapital.
Not 20

DRIFTNETTO. Nettoomsattningen minus underhallskostna-
Uppskjuten skatt 2025 2024 der minus driftskostnader minus fastighetsskatt.

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 106 173 82555 N X .
HYRESFORLUSTER. Konstaterade avskrivna hyresfordringar.

SUMMA 106173 82555 JUSTERAD SOLIDITET. Redovisat eget kapital plus kapita-
landelen av obeskattade reserver plus bedomt dvervarde i

Not 21 fastigheter minskat med uppskjuten skatt i férhallande till

Ovriga avsittningar S S balansomslutningen justerad fér Gvervarde.

Avsittning till pensioner 1198 1183 K.ASSAFL(abE TILL I.NV.ES"TEISINGAR..Ka.ssaflc?de fore.and-

Avséttning for tjanstepension till personalen 1870 2010 ringarav rorelsekapitaliforhallandetill gjordainvesteringar.

= » NETTOOMSATTNING. Summan av bruttohyror minus hyres-

SUMMA OVRIGA AVSATTNINGAR 3068 Si93 bortfalltillvakanta [dgenheter plus vriga forvaltningsintakter.
LIKVIDITET. Omsattningstillgangar i forhallande till kort-

Not 22 fristiga skulder.

Skulder till Skévde kommun 2025 2024 SOLIDITET. Eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver

Skulder som forfallerinom 1ar - - i forhallande till totalt kapital.

Skulder som férfaller senare &n 14r, SUBSTANSVARDE. Redovisat eget kapital plus kapitalandelen

men senast 5ar efter balansdagen - - avobeskattade reserver plus bedomt 6vervardeifastigheter

Skulder som forfaller senare an 5ar minskat med uppskjuten skatt.

efter balansdagen 1446679 1374704

TOTALAVKASTNING PA GENOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1446679 1374704 FASTIGHETER. Driftnetto plus/minusvardeforandringiforhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde.

Limit uppgér till 1700 000 (1700 000)
VAGD YTA. Bostadsyta + lokalyta + 1/3 garageyta.
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