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INTRESSENTER

AGARDIREKTIV

OVERGRIPANDE
MALOMRADEN

OVERGRIPANDE MAL
UNDER PERIODEN

OVERGRIPANDE
MATETAL

VISION

Tillsammans forverkligar vi &
drommar och far Skovde att vaxa! OMVARLD

SYFTE

Viskapar hem och trygga bostadsomraden dar
varje Skovdebo kan leva och utvecklas till sitt basta jag.

AFFARSIDE

Vi bygger, forvaltar och erbjuder hallbara och prisvéarda bostader for alla som vill leva
i Skovde. Vi bidrar ocksa till att stiarka och utveckla de stadsdelar dar vara hyresgaster bor.

God lonsamhet 6ver tid.
Optimalt resursutnyttjande och affarsméssig samhallsnyttai Skovde.

BAST FOR KUNDERNA BAST FOR MEDARBETARNA BAST FOR SKOVDE
Vi har en kundnéjdhet i niva med Viharen medarbetarndjdheti Vibidrar till Skovdes tillvaxt och
de basta hyresvardarnai Sverige. nivd med de basta i Sverige. arhallbara 6ver tid.
Vi har varit nominerade till Kund- eNPS>50 . . .

. . 2 * Skovdebostadder haringa
kristallen minsten gangunder employee Net Promotor Score. " o .

N N . . o2 . nettoutslapp av vaxthusgaser till

periodeninom respektive kategori:  Ett matt pa hur goda ambassado- o
. a - atmosfadren ar2045.
produkt, service och profil. rer vara medarbetare ar.
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ARSREDOVISNING

Foretagets framtida utveckling samt
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Skovdebostidder har en stabil ekonomisk grund och
diarmed goda forutsdttningar att fortsétta bedriva
och utveckla verksamheten i enlighet med &dgardi-
rektivet. Bolaget har goda méjligheter till fortsatt till-
véxt, men star samtidigt infér utmaningar kopplade
till 6kade kostnader, lagkrav, kompetensforsorjning
och fordndringar i efterfragan. For att mota dessa
utmaningar arbetar vi aktivt med att sdkerstdlla en
langsiktigt hallbar och effektiv verksamhet.

Bolaget genomfor dven en omfattande omstall-
ning mot héllbarhet inom flera omraden. Framéver
behover vi fortsitta arbetet med till exempel hallbar
nyproduktion, vergéang till cirkuldr ekonomi, att
bibehalla tryggheti alla bostadsomraden och hante-
ring av klimatfordndringar som kan medféra hogre
temperaturer i bostdder. Demografiska fordndringar
och tillgang till finansiering &r ytterligare faktorer
som paverkar framtida utveckling.

For att mota framtidens krav behover bolaget

sdkerstdlla ratt kompetens och hantera kostnader

kopplade till utveckling. Kompetensforsorjning ar
en kritisk fraga. Digitalisering och anvidndning av Al
for drift och analyser ar viktiga delar i denna process,
liksom att uppréatthélla hog sakerhet bade i bostads-
omrdaden och inom IT. Dessutom maéste vi f6lja nya
myndighetskrav och lagstiftning, vilket kan innebéra
okade kostnader och behov av anpassning.

Att dga och forvalta fastigheter innebér risker som
Skévdebostdder kontinuerligt arbetar med att mini-
mera. Nagra visentliga risker ar férandringar i efter-
fragan pa bostdder inom kommunen, dkade rante-
nivaer, stigande taxebundna kostnader och eventuel-
lanedskrivningar av fastigheter. For att sékra ett gott
framtida resultat 4r det avg6rande att nyproduktion
sker dér efterfragan dr hog och att den ekonomiska
kalkylen dr hallbar. Okade kostnader fér taxor &r
ocksd utmanande. Det dr svart att fullt ut kompen-
sera dessa genom hyreshéjningar, vilket riskerar att
paverka bolagets resultat negativt.

Viktiga forandringar i verksamheten

Under aret har Skovdebostdder kopt bolaget Skovde
Eldaren AB med organisationsnummer 559256-4032.
Dotterbolaget har per 30/12-2025 fusionerats genom
absorption in i AB Skdvdebostidder. Skévde Eldaren

AB dgde fastigheten Skévde Eldaren1 och syftet med
kopet var att bygga bostdder pa platsen. Vi har nu
startat byggnationen av bostadshus med 134 lagen-
heter.
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Organisation och medarbetare

Skovdebostdder har 122 tillsvidareanstillda medarbe-
tare och under aret har vi haft 58 sdsongs- och som-
maranstéllda. Det gor bolaget till en férhéllandevis
stor arbetsgivare i Skvde kommun och arbetet med
organisation och interna fragor dr mycket viktigt.

Bolagets medarbetare dr ndjda med sin arbets-
miljo, bade den fysiska och den psykosociala. Skov-
debostidder arbetar systematiskt for att sdkerstilla
att medarbetarna har en trygg och sdker arbetsplats.
Under aret har vi tagit fram en plan for langsiktig
medarbetarhilsa. Vi har ett maltal f6r sjukfranvaro
pa 5 procent och ligger just nu strax 6ver pa ndrmare
6 procent.

Skovdebostdder genomfor tva ganger per ar en
medarbetarundersdkning fOr att ta pulsen pa hur

Hallbarhetsupplysningar

Under aret har Skovdebostidder natt ett av vara mal
kring klimatpéverkan, ddr var energianvindning ska
minska 30 procent till 2030 (med basér 2007). Utfallet
for 2025 visar att vi uppfyllt mélet redan till detta ars
rapportering. Vi har ocksa genomfort flera projekt
kopplat till ekologisk hallbarhet - till exempel har
vi moderniserat ett antal undercentraler, aterbrukat
takpannor i samband med renoveringar och bérjat
montera solcellspaneler pa fasader. I vara byggpro-

jekt Eldaren och Vadden finns klimatmal. Bolaget

medarbetarna upplever arbetsklimatet, sin chef och
hur goda ambassadorer de &r f6r bolaget. Det mal
som bolaget foljer &r eNPS (employee Net Promoter
Score) och handlar om medarbetarnas rekommenda-
tionsvilja. Bolaget arbetar aktivt for att nd maletinom
ramen for mélomradet Bést for medarbetarna, vil-
ket &r ett eNPS pa minst 50. Den senaste mitningen
genomfordes hosten 2025 dér resultatet for eNPS
uppgick till 61(38). Resultatet dr hogt i jimforelse
med alla typer av foretag.

Skovdebostidder har en visselblasarfunktion som
kan anvindas for att rapportera alla typer av miss-
forhallanden eller oegentligheter i ett arbetsrelaterat
sammanhang och som 4r av allménintresse. Under

2025 har inga rapporteringar skett.

har ocksa utvecklat och implementerat fler krav- och
mervardesmodeller i avtal for att frimja social och
ekologisk hallbarhet.

Skovdebostdder har valt att uppritta en héllbar-
hetsrapport som en handling skild fran arsredovis-
ningen, i enlighet med 6 kap. 11 § drsredovisningsla-
gen (ARL). Hallbarhetsrapporten publiceras pa vir
webbsida, skovdebostader.se. Hallbarhetsrapporten
har inte varit foremal for revision.

*
Miljovardarna Tomas KosirochEmma
Back Persson skapar trivsel.

BILD: TOBIAS ANDERSSON,
TOBYPHOTOGRAPHY
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ARSREDOVISNING

Femarsoversikt

PERDEN 31 DECEMBER

Fastighetsbestand 2025 2024 2023 2022 2021
Antal bostader 5788 5788 5700 5573 5505
- varav studentbostader 1010 1010 1010 1008 1008
Antal lokaler 56 56 52 52 52
Antal garage 1339 1338 1327 1300 1293
Antal parkeringsplatser 2870 2 865 2814 2770 2695
Bostadsyta, m? 355083 355083 350 190 345070 340690
- varav studentbostadsyta, m? 31024 31024 31054 30931 30931
Lokalyta, m2 9183 9183 8351 8351 8351
Garageyta, m?2 19036 19024 18 846 18515 18409
Vagd yta, m2 370612 370608 364823 359593 355178
Léigenheter 2025 2024 2023 2022 2021
Varmhyra kr/m? 1384 1321 1250 1193 1163
Antal nyproducerade lagenheter - 88 161 68 132
Antal stamrenoverade lagenheter - - - - -
Antal hushall med HLU-rabatt 2958 2767 2772 2705 2643
HLU-rabatt i genomsnitt per hushall med rabatt, kr 2042 1872 1825 1656 1670
Ekonomi 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, kkr 533390 503 253 467 025 438 580 423482
Resultat efter finansiella poster, kkr 118473 94 836 128 541 117 466 121316
Balansomslutning, kkr 3433340 3235332 3232468 3124918 2860051
Soliditet, % 50,8 51,5 49,7 48,4 50,2
Justerad soliditet, % 75,5 76,2 74,6 75,1 77,0
Likviditet, % 38,2 25,7 21,6 67,5 9,4
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, kkr 246 840 194 826 221410 146 652 258 424
Skulder till langivare, kkr 1446 679 1374704 1431489 1397 165 1240 946
Laneskuld kr/m2 vagd yta 3903 3709 3924 3885 3495
Aktieutdelning, kkr 30245 15230 15254 15180 15085
Hyresbortfall outhyrda objekt, kkr 1439 2 846 1640 1038 890
Hyresforluster obetalda hyror, kkr 151 576 99 183 221
Direktavkastning pa totalt kapital, % 8,3 8,0 7,0 7,3 8,1
Direktavkastning pa genomsnittligt marknadsvarde fastigheter, % 3,8 3,6 3,2 3,2 3,4
Totalavkastning pa genomsnittligt marknadsvarde fastigheter, % 1,7 9,2 5,0 1,1 10,4
Nettoinvesteringar i fastigheter, kkr 295 627 114491 314299 278 300 222 350
Marknadsvarde fastigheter, kkr 7698 380 7404 556 7003700 6885979 7041100
Substansvarde, kkr 5216 365 5017 646 4763554 4852904 4781792
Personal 2025 2024 2023 2022 2021
Medelantalet anstéllda 112 112 117 112 111
Personalomséttning, % 5,0 13,3 5,2 6,4 4,7
Sjukfranvaro, % 6 5 7 7 5
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Vinstdisposition

FORSLAG TILL DISPOSITION

Styrelsen foreslar 2026 ars arsstimma att av de disponibla vinstmedlen, kronor 188 886 182
kronor 245 280 (3,36 kr/aktie) utdelas till aktiedgarna enligt 3§ lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 30000 000 utdelas till aktiedgarna enligt 5§ 1p lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
kronor 158 640 902 balanseras i ny rakning.

Utdelningen utbetalas efter arsstimma 2026.

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Den foreslagna vinstutdelningen paverkar inte bolagets soliditet ndmnvért. Soliditeten d4r mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Foreslagen vinstutdelning uppgar till 3,36 procent av aktiekapitalet, vilket dr lika med det vardedverforingstak som
regleras i 3§ lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Rantesatsen ska utgoras av den genomsnittliga
statslanerdntan, vilken dr 2,36 procent for 2025, med tilldgg av en procentenhet. Darutover ger bolaget en utdelning for
bostadsforsorjningsatgirder, som reglerasi5§ 1p lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, med 30000000
kronor till dgaren.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan hdrmed forsvaras med hiansyn
till vad som anf6rs i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

RESULTAT

Resultatet av bolagets verksamhet under ar 2025 samt dess stdllning vid arets slut framgar av resultat- och balansridkningar
jamte kassaflodesanalys, se nésta sida och framat.
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ARSREDOVISNING

Resultatrakning

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Nettoomsattning Not 2025 2024
Hyresintakter 2 508 656 481391
Ovriga férvaltningsintakter 24734 21862
Summa nettoomsattning 533390 503 253
Fastighetskostnader

Underhallskostnad -17 352 -18 200
Driftskostnader 3 -208 301 -202 236
Fastighetsskatt -9232 -8 956
Avskrivningar 4 -126 435 -122 237
Summa fastighetskostnader -361 320 -351629
Bruttoresultat 172 070 151624
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 5 -13 467 -14 446
Rorelseresultat 6,7,8 158 603 137178
Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 193 335
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 323 -42 677
Summa finansiella poster -40 130 -42 342
Resultat efter finansiella poster 118473 94 836
Bokslutsdispositioner

Aterford periodiseringsfond 17039 27558
Forandring dveravskrivningar 200 -200
Summa bokslutsdispositioner 17239 27358
Resultat fore skatt 135712 122 194
Skatt pa arets resultat 9 -28 420 -26418
ARETS VINST 107 292 95776




Balansrakning

PERDEN 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Anldggningstillgangar Not 2025 2024
Immateriella anlidggningstillgangar

Balanserade utgifter for datorprogram 10 1502 568
Summa immateriella anldggningstillgangar 1502 568

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 11,14 3208939 3137917
Inventarier och forbattringsutgifter pa annans fastighet 12 17891 19392
Pagaende ny- och ombyggnader 13 156 592 51819
Summa materiella anldggningstillgangar 3383422 3209128

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 15 419 467
Summa finansiella anldggningstillgangar 419 467
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3385343 3210163

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 4504 489
Skattefordringar 28782 15 166
Ovriga fordringar 16 9769 3264
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 4942 6250
Summa kortfristiga fordringar 47997 25169

Kassa och bank - -
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 47997 25169

SUMMA TILLGANGAR 3433340 3235332

== >
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ARSREDOVISNING

Balansrakning

PERDEN 31 DECEMBER 2025 (KKR)

Bundet eget kapital Not 2025 2024
Aktiekapital, 73 000 aktier med kvotvérde 100 kr 7300 7300
Reservfond 1522700 1522 700
Summa bundet eget kapital 1530000 1530000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 81594 1049
Arets vinst 107292 95776
Summa fritt eget kapital 18 188 886 96 825
SUMMA EGET KAPITAL 1718886 1626825
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 19 28228 45267
Overavskrivningar inventarier 4810 5010
Summa obeskattade reserver 33038 50277
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 20 106 173 82 555
Ovriga avsattningar 21 3068 3193
Summa avsattningar 109 241 85748

Langfristiga skulder

Skuld till Skévde kommun 22 1446 679 1374704
Summa langfristiga skulder 1446 679 1374704
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42153 19700
Skuld till koncernbolag 5916 7299
Ovriga kortfristiga skulder 13429 12961
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 63998 57818
Summa kortfristiga skulder 125 496 97778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3433340 3235332




Kassaflodesanalys

FORVERKSAMHETSARET 1 JANUARI - 31 DECEMBER (KKR)

Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 158 603 137178
Erhéllen rénta 193 335
Erlagd ranta -40 323 -42 678
Avskrivningar som belastat resultatet 126413 122 363
Reavinst/reaforlust som belastat resultatet -54 -841
Ovriga poster som ej ingér i kassaflédet 1920 1963
Utbetald inkomstskatt -18418 -32189
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 228334 186 131
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -9212 7977
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 27718 718
Kassaflode fran den lopande verksamheten 246 840 194 826
Investeringsverksamheten

Utbetalningar for forvarv av fastigheter -295 627 -114 491
Utbetalningar for forvarv av inventarier mm -4 953 -6 245
Utbetalningar for forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -1 159 -346
Inbetalningar fran forsaljning av inventarier mm 117 841
Ut-/inbetalningar fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 48 63
Kassafléde fran investeringsverksamheten -301574 -120178
Finansieringsverksamheten

Inbetalningar for upptagna langfristiga lan 71974 -
Utbetalningar fér amortering av langfristiga lan - -56 784
Utbetalningar for avsattning tjanstepension -2010 -2610
Utdelning -15230 -15254
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 54734 -74 648
ARETS KASSAFLODE - -

Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut -

== >




ARSREDOVISNING

Noter

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for 2025 har upprattats med tillimpning av ars-

redovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm

Tillgdngar, skulder och avsattningar har varderats till anskaff-
ningsvarden och skulder till nominella belopp, om inget annat
anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som tillgang i balans-
rakningen nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som arférknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del de
ekonomiska fordelarna kommer atttillfalla bolagetiframtiden. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

Pagaende arbeten

Utgifter for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktive-
ras i balansrakningen som tillgang. Projekten paférs kostnader for
internt nedlagd tid. Projekt som ej fullféljs kostnadsfors omgaende
da detta faststallts.

Fusion

Under aret har dotterbolaget Skévde Eldaren AB, organisations-
nummer 559256-4032, fusionerats in i AB Skovdebostader, organi-
sationsnummer 556042-3039. Redovisning har skett enligt BENAR
2020:5, Redovisning av Fusion, punkt 2.4 dar anskaffningsvardet
fordelats pa de 6vertagna tillgangarna och skulderna samt redovi-
sat ett Gvervarde i fastigheten pa 5 885 kkr enligt marknadsvarde
pa fastigheten.

Avskrivningsprinciper for
materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Overgéngen tillkomponentavskrivning har lett till att avskrivningar
enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffnings-
varden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent.
Individuell bedémning av komponentens aterstdende ekonomiska
livslangd har bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. | resultat-
rakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt
plan. Avskrivning sker linjart 6ver komponentens beraknade nytt-
jandeperiod. Bolaget har delat in byggnader i olika komponenter.
Avskrivningen varierar darfor beroende pa vilken komponent
som avses.

Komponent byggnad Livslangd, ar
Stomme 80
Tak 40
Fasad 40
Fonster 40
Badrum 30
Relining 30
Installationer 20
Inre ytskikt 15
Ovrigt 50
Komponent markanlaggning 20

Fastighetsvardering

Bolaget gor arligen en vardering av fastigheterna. Vartannat ar
interntochvartannat&raven extern part. Arets vardering har utforts
av en extern oberoende part.

Finansiella instrument

Langfristiga fordringar
Vardepapperochfinansiellafordringar som aranskaffade med avsikt
attinnehas langsiktigt redovisas till anskaffningsvardet.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
oséakra fordringar.

Leverantorsskulder och ovriga korta skulder
Leverantorsskulder har kort forvantad l6ptid och vérderas utan
diskontering till det belopp varmed de férvantas regleras.

Langfristiga skulder

Sedan september 2019 ingar bolaget i Skovde kommuns koncern-
konto som anvénds for saval langfristig finansiering som for l6pande
transaktioner.

Inkomstskatter

Varderingen av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
somarbeslutade ellersom draviserade och med stor sékerhet kom-
mer att faststallas. Skatter redovisas i resultatrékningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Arets skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Uppskjuten
skattberaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemadssiga varden
pa tillgangar och skulder, baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Operationella leasingavtal
Ibolagets redovisning utgors den operationella leasingen av fordon.
Sevidare not 25.

Redovisning av intakter

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period de avser.

Ovriga intikter

Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa lopande rakning i
den takt arbetena utfors. Forsdkringsersattningar tas upp till det
berdknade vardet efter avdrag for kostnader, till exempel sjalvrisk.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovi-
sade kassaflodet omfattarendast transaktioner som medfértin-och
utbetalningar.
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Noter till resultatrakningen @i beloppikkr)

Not 2
Hyresintakter
Bruttohyror Hyresbortfall Nettohyror
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Bostdder 436643 414601 -352 -1797 | 436291 412804
Lokaler 11196 10713 -323 -229 10873 10484
Garage 8342 8144 -205 -221 8137 7923
P-platser 6807 6466 -545 =513 6262 5893
Studentbo. 53247 49797 -14 -26 53233 49771
SUMMA 516235 489721 | -1439 -2846 | 514796 486875
Darutdver avseende bostader 2025 2024
Tillvalsavgifter 20 47
Underhallsrabatter -6041 -5237
Hyresrabatter -119 -294

SUMMA HYRESINTAKTER

508656 481391

Not 3

Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskaotsel 58223 54728
Fastighetsanknuten administration 41524 43232
Reparationer 17 882 21314
Taxebundna kostnader

El 13167 12273
Vatten 15737 13174
Avfallshantering 11037 12578
TV 529 908
Uppvarmning 38267 34346
Ovriga driftskostnader

Riskkostnader 3389 1804
Fastighetsforsakring 2114 2072
Fritidsverksamhet i egen regi 4444 4146
Boinflytande 345 232
Férhandlingsersattning 653 595
Markavgifter 990 834
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 208301 202236
Varav inkép fran koncernbolag 49967 41416
Not 4

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 109880 104732
Markanlaggningar 9890 9711
Inventarier 6665 6701
Utrangeringar - 1093
SUMMA AVSKRIVNINGAR 126435 122237
Not 5

Centrala administrations-

och forsaljningskostnader 2025 2024
Personalkostnader 83881 9960
Ovriga kostnader 4586 4486
SUMMA CENTRALA ADMINISTRATIONS-

OCH FORSALJNINGSKOSTNADER 13467 14446
Not 6

Ersattning till revisorerna avseende 2025 2024
Revision 485 236
Lekmannarevision 38 19
Andra uppdrag &n revisionsuppdrag 103 5
SUMMA ERSATTNING 626 260
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Not 7

Loner och andra ersattningar 2025 2024
Styrelse och VD

Lon mm 1970 1886
Sociala avgifter 1023 796
Pensionskostnader 470 487
SUMMA 3463 3169
Ovrig personal

Lon mm 56833 55443
Sociala avgifter 20419 20495
Pensionskostnader 5981 6542
SUMMA 83233 82480
Arets avsattning for tjanstepension till personalen exkl
l6neskatt (sociala avgifter) uppgar till 1 504 (1 611) kkr.

Vid arets slut hade bolaget 122 (122) anstallda:

Kvartersvardar och miljovardar 47 47
Trygghetsvardar 6 6
Byggnadsarbetare, elektriker m fl 12 13
Administrativ personal 57 56
SUMMA 122 122
Medeltalet anstéllda berdknat efter 1700 arsarbetstimmar
Antal kvinnor 47 44
Antal mén 65 68
SUMMA 112 112
Antal kvinnor i styrelsen 3 8
Antal man i styrelsen 6 6
Antal kvinnor i chefsposition 6 6
Antal mén i chefsposition 7 7

Bolaget har tecknat avtal om en pensionsforsakring med fortlépande
premiebetalning for att trygga pensionsférmaner enligt KAP-KL och
AKAP-KR som ska betalas ut till nuvarande eller kommande arbetstagare

hos bolaget.

Not 8

Sjukfranvaro 2025 2024
Total sjukfranvaro 6% 5%
- korttidssjukfranvaro 3% 3%
- langtidssjukfranvaro 3% 2%
- sjukfranvaro for man 3% 3%
- sjukfranvaro fér kvinnor 3% 2%
- anstéllda-294ar 4% 4%
- anstallda30-49ar 6% 6%
- anstallda50ar- 6% 3%
Not9

Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt 4802 20002
Uppskjuten skatt 23618 6416
SUMMA SKATT PA ARETS RESULTAT 28420 26418
Aktuell skatt 2025 2024
Redovisat resultat fore skatt 135712 122194
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 27 957 25172
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 168 580
Skattemassiga justeringar avseende avskrivningar -23 618 -6 416
Skatteeffekt av aterforing av

periodiseringsfond och schablonranta 323 734
Skattereduktion for fornybar el -18 -18
Korrigering av tidigare ars skatt -10 -50
SUMMA AKTUELL SKATT 43802 20002




ARSREDOVISNING

Not 10 Inventarier 2025 2024
Balanserade utgifter for datorprogram 2025 2024 Ingdende anskaffningsvarde 59171 55929
Ingaende anskaffningsvarde 2 846 2500 N')./arls!(a.ffnlngarhunder areF S 28
Nyanskaffningar under aret 1160 346 Forsaljningar och utrangeringar 9172 -3003

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4006 2846 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 153 59171

Ingaende avskrivningar 2278 2089 Irigé?r?d.e AT i e .
I D
Utgaende ackumulerade avskrivningar 2504 2278 R L.

Utgdende ackumulerade avskrivningar 45306 39840
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 1502 568 A =

UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 17 847 19331
Not 11 SUMMA FORBATTRINGSUTGIFTER PA

ANNANS FASTIGHET OCH INVENTARIER 17 891 19392
Byggnader 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarde 4123650 3856673 Not 13
Nyanskaffningar under aret 147 542 64772
Omklassifiering fran pagaende Pagaende ny- och ombyggnader 2025 2024
ny- och ombyggnader 25859 204027 Ingdende anskaffningsvérde 51819 224847
Forsaljningar och utrangeringar - -1822 Nyanskaffningar under aret 130724 35438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdarden 4297051 4123650 Omklassifiering till byggnader -25859 -208466

. L Kostnadsforda projekt -92 -

Ingdende avskrivningar 1260799 1156796
Arets avskrivningar 109880 104732 UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 156 592 51819
Forsaljningar och utrangeringar - -729
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1370679 1260799 Not 14
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 2926372 2862851 Forvarv och fusion av dotterbolag

Under rakenskapsaret har AB Skovdebostader, organisationsnummer
Mark 2025 2024 556042-3039, férvarvat samtliga aktier i dotterbolaget Skévde Eldaren
Ingaende anskaffningsvarde 144111 139614 AB, organisationsnummer 559256-4032, den 1 september 2025. Dot-
Nyanskaffningar under aret 14621 4497 terbolaget fusionerades darefter med moderbolaget genom absortion
T =T T TSR 158732 144111 den 30 december 2025. Fusionen har redovisats enligt BENAR 2020:5.

Nedan redovisas de 6vertagna tillgdngarna och skulderna

ANSKAFFNINGSVARDEN )
per fusionsdagen:

Markanlaggningar 2025 2024 Tillgangar och skulder per fusionsdagen 2025 2024
Ingaende anskaffningsvirde 233068 218845 L . LER2S :
Nyanskaffningar under aret 2830 9784 Ovriga fordringar e :
Omklassifiering fran pagaende Kassa o Bank 2y :
ny- och ombyggnader - 4439 Skatteskuld 1625 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 235898 233068 Upplupna kostnader o férutbetalda intdkter 17 -
Ing?ende avskr!vn!ngar . ' 102113 92402 Nettoomséttning : :
Igngaende avskrivningar via fusion 68 - Ovriga kostnader 38 .
Arets avskrivningar 9882 9711
Utgdende ackumulerade avskrivningar 112063 102113 RORELSERESULTAT -38 -
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 123835 130955 Inga goodwillposter har uppstatt. Ett dvervarde i fastigheten som
avser skillnaden mellan bokfort varde och marknadsvarde ingar i
SUMMA BYGGNADER, MARK
= mark med 5 885 kkr.
OCH MARKANLAGGNINGAR 3208939 3137917
Taxeringsvarden 5489462 5543241
Not 15
Not 12 Andra langfristiga fordringar 2025 2024
. X . ) Insatskapital Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2025 2024 HBV, Aterbaring 379 207
Ingaende anskaffningsvarde 757 757
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 757 757 SUMMA ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 419 467
Ingédende avskrivningar 696 678
Arets avskrivningar 17 18 Not 16
Utgaende ackumulerade avskrivningar 713 696 Ovriga fordringar 2025 2024
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE a4 61 Ovrigt g
SUMMA OVRIGA FORDRINGAR 9769 3264
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Not 17 Not 23

Forutbetalda kostnader Upplupna kostnader
och upplupna intakter 2025 2024 och forutbetalda intdkter 2025 2024
Fastighetsforsakring - 60 Upplupna l6ner 206 237
Ovriga 4942 6190 Upplupna semesterersattningar mm 5795 5632
SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER Upplupen skuld for s?aala avgifter 3688 3646
OCH UPPLUPNA INTAKTER 4942 6250 Upppplinrire Lsestres e - el
Forskottsbetalda hyror 46006 43 405
Ovriga interimsskulder 8304 4567
Not 18
Vinstdisposition 2025 2024 SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER 63998 57818
Balanserat resultat 81594 1049
Arets resultat 107292 95776
Not 24
SUMMA 188886 96825 . .
Stallda sakerheter 2025 2024
Utdelas till aktiedgare, Inteckningar i fastigheter och tomtratter - -
3,36 (3,15) aktie, enligt 3§ * 245 230 Eventualforpliktelser
Utdelas till aktiedgare, enligt 5§ 1p* 30000 15000 Garantifond Fastigo 1205 1187
Overforsiny rakning 158 641 81594
SUMMA 188 886 96 824 b _opo0
*Lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag Deﬂ n |t| O n e r
AKTIEUTDELNING. For arsstamman foreslagen utdelning,
Not 19 vilket motsvarar hogsta tillatna belopp.
Periodiseringsfond 2025 2024 DIREKTAVKASTNING PAGENOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE
Summa 2019 ars taxering - 17039 FASTIGHETER. Driftnetto i férhallande till ingdende mark-
Summa 2020 ars taxering 28228 28228 nadsvarde pa fastigheter 1 januari plus utgaende mark-
nadsvérde pa fastigheter den 31 december dividerat med 2.
SUMMA PERIODISERINGSFONDER 28228 45267 . R
DIREKTAVKASTNING PA TOTALT KAPITAL. Driftnetto i forhal-
lande till totalt kapital.
Not 20

DRIFTNETTO. Nettoomsattningen minus underhallskostna-
Uppskjuten skatt 2025 2024 der minus driftskostnader minus fastighetsskatt.

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 106 173 82555 N X .
HYRESFORLUSTER. Konstaterade avskrivna hyresfordringar.

SUMMA 106173 82555 JUSTERAD SOLIDITET. Redovisat eget kapital plus kapita-
landelen av obeskattade reserver plus bedomt dvervarde i

Not 21 fastigheter minskat med uppskjuten skatt i férhallande till

Ovriga avsittningar S S balansomslutningen justerad fér Gvervarde.

Avsittning till pensioner 1198 1183 K.ASSAFL(abE TILL I.NV.ES"TEISINGAR..Ka.ssaflc?de fore.and-

Avséttning for tjanstepension till personalen 1870 2010 ringarav rorelsekapitaliforhallandetill gjordainvesteringar.

= » NETTOOMSATTNING. Summan av bruttohyror minus hyres-

SUMMA OVRIGA AVSATTNINGAR 3068 Si93 bortfalltillvakanta [dgenheter plus vriga forvaltningsintakter.
LIKVIDITET. Omsattningstillgangar i forhallande till kort-

Not 22 fristiga skulder.

Skulder till Skévde kommun 2025 2024 SOLIDITET. Eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver

Skulder som forfallerinom 1ar - - i forhallande till totalt kapital.

Skulder som férfaller senare &n 14r, SUBSTANSVARDE. Redovisat eget kapital plus kapitalandelen

men senast 5ar efter balansdagen - - avobeskattade reserver plus bedomt 6vervardeifastigheter

Skulder som forfaller senare an 5ar minskat med uppskjuten skatt.

efter balansdagen 1446679 1374704

TOTALAVKASTNING PA GENOMSNITTLIGT MARKNADSVARDE

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1446679 1374704 FASTIGHETER. Driftnetto plus/minusvardeforandringiforhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde.

Limit uppgér till 1700 000 (1700 000)
VAGD YTA. Bostadsyta + lokalyta + 1/3 garageyta.
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